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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

Le prZsent reglement est Ztabli conformZment aux dispositions des articles L.123-1 "~ L.123-5 et R.123-
4" R.123-9 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL ET JURIDIQUE DU PLAN

Le prZsent reglement s'applique au territoire de la Commune du VaudouZ.

Rappel : Article L 123 -5 du code de IQurbanisme :

Le reglement et ses documents graphiques sont opposables ~ toute personne publique ou privZe pour I'exZcution
de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exh aussements des sols, pour la crZation de
lotissements et I'ouverture des installations classZes appartenant aux catZgories dZterminZes dans le plan.

_ Ces travaux ou opZrations doivent en outre etre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'amZnagement mentionnZes au troisi*me alinZa de l'article L. 123-1 et avec leurs documents graphiques.

L'autoritZ compZtente pour dZlivrer le permis de construire peut, par dZcision motivZe, accorder des dZrogations
" une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme pour permettre la reconstruction de b%otiments dZtruits ol
endommagZs " la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposZes
aux constructeurs en vue d'assurer la sZcuritZ des biens et des personnes sont contraires ~ ces regles.

L'autoritZ compZtente pour dZlivrer le permis de construire peut Zgalement, par dZcision motivZe, accorder deg
dZrogations ~ une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme pour permettre la restauration ou la r econstruction
d'immeubles protZgZs au titre de la IZgislation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales
propres " ces immeubles sont contraires ~ ces regles.

L'autoritZ compZtente pour dZlivrer le permis de construire peut, dans des conditions dZfinies par dZcret en
Conseil d'Etat, accorder des dZrogations ~ une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme ou du document
d'urbanisme en tenant lieu pour autoriser des travaux nZcessaires " l'accessibilitZ des personnes handicapZes " un
logement existant.

_ LautoritZ compZtente recueille I'accord du prZfet et du maire ou du prZsident de I'Ztablissement public de)
coopZration intercommunale compZtent en matiere de plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui dZlivrent le
permis de construire.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le P.L.U. :

1- Les articles L.111-9, L.111-10, L.421-4 (DZcret nj 2007-18 du 5 janvier 2007) R.111-2, R.111-4,
R.111-15, R.111-21 du code de l'urbanisme.

Article R111-1

Les dispositions du prZsent chapitre sont applicables aux constructions, amZnagements, installations et
travaux faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'amZnager ou d'une dZclaration prZalable ainsi
gu'aux autres utilisations du sol rZgies par le prZsent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 " 111-14, R. 111-16 " R. 111-20 et R. 111-22 " R. 111 -24
ne sont pas applicables dans les territoires dotZs d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager crZZes en application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine ni dans les
territoires dotZs d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvZ en application de l'article L. 313-1 du
prZsent code.

2- Les servitudes d'utilitZ publique instituant une limitation administrative au droit de propriZtZ et dZcrites
au document annexe nj 5 D du prZsent P.L.U.
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3- Les articles du code de l'urbanisme ou d'autres IZgislations concernant notamment :
- les zones de droit de prZemption urbain ;

- les pZrimetres de dZclaration d'utilitZ publique ;

- les zones dOamZnagement diffZrZ.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1- Le territoire couvert par le prZsent P.L.U. est divisZ en zones urbaines (dites zones U) et en zones ~
urbaniser, en zones naturelles ou non ZquipZes (AU, A et N) dont les dZlimitations sont reportZes au
document graphique constituant les pieces nj 3 du dossier.

Ce document graphique fait en outre appara’tre s'il en existe :

- les espaces boisZs, "~ conserver ou " crZer, classZs en application de l'article L.130 -1 du code de
l'urbanisme ;

- les terrains cultivZs ~ protZger et inconstructibles dZlimitZs en application du 9j de IQarticle L. 1231 ;

- les emplacements rZservZs pour la rZalisation d'Zquipements et d'ouvrages publics pour lesquels
s'appliquent les dispositions des articles L.123.17 et L 230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2- Les documents annexes (piece nj 5) font en outre appara’tre notamment, en tant que de besoin
(articles R.123-13 et R.123-14) :

- les pZrimstres des zones dOamZnagement concertZ ;

- les pZrimetres " 10intZrieur desquels sOapplique le droit de prZemption urbain dZfini par les articles L. 211
et suivants, ainsi que les pZrimetres provisoires ou dZfinitifs des zones dOamZnagement diffZrZ ;

- les pZrimetres miniers dZfinis en application des titres II, Ill et V du livre ler du code minier ;

- les pZrimetres de zones spZciales de recherche et dOexploitation de carrisres et des zones dOeiloitation et
dOamZnagement coordonnZ de carrieres, dZlimitZs en application des articles 109 et 1091 du code minier ;

- les pZrimetres "~ |OintZrieur desquels IQautoritZ compZtente peut surseoir ~ statuer sur les demandes

dOautorisation en application déOarticle L. 11410 ;

- le pZrimetre des secteurs dans lesquels un programme dOamZnagement dOensemble a ZtZ approuvZ en
application de IOarticle L. 339 ;

- le erim-t[e des secteurs §itu2§ au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions dOisolement sont ZdictZes en application de IOarticle L.571D du code de |IOenvironnement

- les servitudes dOutilitZ publique soumises aux dispositions de IQarticle L. 126 ainsi que les bois ou forsts
soumis au rZgime forestier ;

- _laliste des lotissements dont les regles dOurbanisme ont ZtZ maintenues en application du deuxisme alinZa
de IOarticle L. 318-1 ;

- les schZmas des rZseaux dOeau et dOassainissement et des systemes dOZlimination des dZchets, existants ou
en cours de rZalisation, en prZcisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement et le stockage des
eaux destinZes " la consommation, les stations dOZpuration des eaux usZes et le stockage et le traitement des
dZchets ;

- le plan dOexposition awbruit des aZrodromes, Ztabli en application des articles L. 147-1 "~ L. 147 -6 ;

- dOune part, les prescriptions dOisolement acoustique ZdictZes, en application des articles L. 5®let L. 571-
10 du code de IQenvironnement, dans les secteurs qui, situZs a voisinage des infrastructures de transports
terrestres, sont affectZs par le bruit et, dDautre part, la rZfZrence des arretZs prZfectoraux correspondants et
IOindication des lieux oe ils peuvent stre consultZs ;

- les actes instituant des zones de puplicitZ restreinte et des zones de publicitZ Zlargie, en application des
articles L. 581-10 " L. 581 -14 du code de IOenvironnement ;

- les dispositions dOun projet de plan de prZvention des risques naturels prZyisibIes rendues opposables en
application de [Oarticle L. 562 du code de |Oenvironnement et les dispositions dOun projet de plan de prZvention
des risques miniers Ztabli en application de |Oarticle 94 du code minier.
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3- Les zones urbaines ou ZquipZes auxquelles s'appliquent les dispositions du tirre Il du reglement sont :

- la zone UA rZfZrencZe au plan par lindice UA
- la zone UB rZfZrencZe au plan par l'indice UB

4 - Les zones naturelles, ou non ZquipZes, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 11l sont :

- lazone2 AU rZfZrencZe au plan par lindice 2 AU
- la zone A erZrencge au plan par l'indice A
- la zone N rZfZrencZe au plan par l'indice N

5- Les caracteres et vocation de chacune de ces zones sont dZfinis en tete du chapitre qui lui correspond.
Chaque chapitre comporte un corps de regles en trois sections et quatorze articles :

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LOUTILISATION DU SOL

Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises " conditions particulieres

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Acces et voirie

Article 4 - Desserte par les rZseaux

Article 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites sZparatives de propriZtZ
Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme propriZtZ
Article 9 - Emprise au sol des constructions

Article 10 - Hauteur maximale des constructions

Article 11 - Aspect extZrieur

Article 12 - Stationnement

Article 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisZs

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)
Le numZro de l'article est toujours prZcZdZ du sigle de la zone o il s'applique.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Article L.123-1-9 :

OLes regles et servitudes dZfinies par un plan local dOurbanisme ne peuvent faire IOobjet dOaucune
dZrogation, = IOexception des adaptations mineures rendues nZcessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes.O

ConformZment " |Qarticle prZcitZ, les dispositions des articles 3 ~ 13 des reglements de chacune des
zones ne peuvent faire l'objet que d'adaptations mineures.

Lorsqu'un immeuble b%oti existant n'est pas conforme aux regles ZdictZes par le reglement applicable
dans la zone, le permis de construire peut tre accordZ pour des travaux qui ont pour objet d'amZliorer ou
qui reconduisent la conformitZ de cet immeuble avec les dites regles, ou qui sont sans effet ~ leur Zgard.

ARTICLE 5 - DESSERTE DES VEHICULES INCENDIE

La desserte des b%timents = usage dOhabitation doit rZpondre au minimum aux prescriptions de
|Oarticle 4 de I0arretZ du 31 janvier 1986, pris en application du code de la construction et de IOhabitatio e
partie - Livre 1er - Titre Il - Chapitre 1, fixant les regles de construction des b%.timents dOhabitation.

Les b%otiments ~ usage industriel ou de bureau doivent stre desservis dans ces memes conditions.
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Les Ztablissements recevant du public doivent disposer de voiries dZterminZes par le reglement de
sZcuritZ contre les risques dOincendie et de panique dans les Ztablissements recevant du public, en fonction
de leur hauteur et de leur catZgorie (arretZ du 25 juin 1980 modifiZ).

LorsquOune voirie de desserte comportant des appareils hydraulique ne permet pas le croisement de
deux vZhicules de fort tonnage, il est nZcessaire de crZer une aire de stationnement de 32 m2 (4 x 8), en
surlargeur des chemins de circulation, pour permettre IOutilisation de IOappareil par les engins pompes des
Services de SZcuritZ.

Cette aire de stationnement devra «tre situZe ~ proximitZ immZdiate de IOappareil hydraulique.

ARTICLE 6 DRAPPEL DE TEXTES

1-  L'Zdification des cl™tures est soumise ~ dZclaration (article R 42112 d du Code de I'Urbanisme) "
I'exception de celles nZcessaires ~ l'activitZ agricole ou forestiere (article R 421 -2 g du CU).

2-  Les travaux, installations et amZnagements affectant I'utilisation du sol mentionnZs aux articles R 421-
19" R 421 -22 du Code de I'Urbanisme sont soumis ~ permis d' amZnager.

3-  Les coupes et abattages dOarbres sont soumis ~ autorisation dans les espaces boisZs, classZs au
P.L.U. au titre de IOarticle L.136L du Code de IOUrbanisme.

4 -  Les dZfrichements sont soumis ~ autorisation au titre du Code Forestier dans les espaces boisZs non
classZs. Dans les espaces boisZs classZs, toute demande de dZfrichement est rejetZe de plein droit.

5-  Les dZmolitions sont soumises " permis de dZmolir, en application de l'article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme.
6- Le stationnement des caravanes isolZes est rZglementZ par les articles R.111-37 ~ R 111 -40, du

Code de I'Urbanisme.

7-  L'ouverture des terrains amZnagZs de camping et de caravanage est ngJementZ par les articles
R.111-41 " 46 du Code de I'Urbanisme ; ceux affectZs ~ I'implantation d'habitations IZgeres de loisirs dans le
cadre des articles R.111.31 et 32 du Code de I'Urbanisme.

8-  Article R*123-10-1 du code de |IQurbanisme CDans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unitZ fonciere ou sur plusieurs unitZs foncieres contigu‘s, de plusieurs b%.timents dont
le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriZtZ ou en jouissance, I'ensemble du projet est
apprZciZ au regard de la totalitZ des regles ZdictZes par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce
plan s'y oppose. E

ARTICLE 7 DPRECONSTRUCTION A LOIDENTIQUE

OArt. L.1113. - La reconstruction " l'identique d'un b%otiment dZtruit ou dZmoli depuis moins de dix ans
est autorisZe nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local
d'urbanisme en dispose autrement, des lors qu'il a ZtZ rZgulisrement ZdifiZ.

Peut Zgalement stre autorisZe, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
rZserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un b%.timent dont il reste I'essentiel des murs
porteurs lorsque son intZret architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous rZserve de respecter
les principales caractZristiques de ce b%otimentE

ARTICLE 8 DGESTION DES COS RESIDUELS, AUGMENTATION DES DROITS A CONSTRUIRE

Article R 123-10:

CLe coefficient d'occupation du sol qui dZtermine la densitZ de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de metres carrZs de plancher ou le nombre de metres cubes susceptibles d'stre
construits par metre carrZ de sol. E

C Art. L. 1231-11. - Dans les zones o+ ont ZtZ fixZs un ou des coefficients d'occupation des sols, le plan
local d'urbanisme peut prZvoir que, si une partie a ZtZ dZtachZe depus moins de dix ans d'un terrain dont les
droits ~ construire rZsultant de I'application du coefficient d'occupation des sols ont ZtZ utilisZs partiellement ou en
totalitZ, il ne peut plus stre construit que dans la limite des droits qui n'ont pas dZj~ ZtZ utilisZs.

5



- Zlaboration du plan local dOurbanisme - commune du VaudouZ - reglement D octobre 2013 -

C Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est augmentZ apres la division, la minoration
des droits " construire rZsultant de l'application du premier alinZa est calculZe en appliquant le coefficient
d'occupation des sols existant " la date de la dZlivrance du permis de construire.

_ C Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est diminuZ apres la division, la minoration
Zventuelle des droits ™ construire est calculZe en appliquant le coefficient d'occupation des sols existant ~ la date
de la division.

C En cas de division d'une parcelle b%dtie situZe dans une des zones mentionnZes au premier alinZa, le
vendeur fournit © I'acheteur un certificat attestant la surface de plancher des b%.timents existant surla ou les
parcelles concernZes. L'acte de vente atteste de I'accomplissement de cette formalitZ.

C Les dispositions du prZsent article ne sont pas applicables aux terrains issus d'une division effectuZe " une
date ou dans une zone o- le plan local d'urb anisme ne prZvoyait pas la regle prZvue au premier alinZa. E

Le conseil municipal ou l'organe dZlibZrant de I'Ztablissement public de coopZration intercommunale
compZtent en matiere de plan local d'urbanisme peut, par dZlibZration motivZe, dZterminer des secteurs situZs
dans les zones urbaines dZlimitZes par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, ~
lintZrieur desquels un dZpassement des regles relatives au gabarit, ~ la hauteur, ~ lI'emprise au sol et au
coefficient d'occupation des sols rZsultant de I'un de ces documents est autorisZ pour permettre I'agrandissement
ou la construction de b%otiments ~ usage d'habitation.

La dZlibZration fixe pour chaque secteur ce dZpassement, qui ne peut excZder 20 % pour chacune des
regles concernZes. En l'absence de coefficient d' occupation des sols, I'application du dZpassement ainsi autorisZ
ne peut conduire ~ la crZation d'une surface habitable supZrieure de plus de 20 % " la surface habitable existante.

Le projet de dZlibZration comprenant I'exposZ des motifs est portZ " la connaissance du public en vue de
lui permettre de formuler des observations pendant un dZlai d'un mois prZalablement ~ la convocation de
l'assemblZe dZlibZrante.

Le sixisme alinZa n'est pas applicable dans les zones A, B et C des plans d'exposition au bruit mentionnZes
" l'article L. 147 -4 du prZsent code et dans les zones mentionnZes aux 1j et 2j du Il de l'article L. 562-1 du code
de 'environnement.

Son application est exclusive de celle des articles L. 127-1 et L. 128-1 du prZsent code.

Article L127 -1

Le conseil municipal ou I'organe dZlibZrant de I'Ztablissement public de cooeratlonmtercommunale compZtent en
matiere de plan local d'urbanisme peut, par dZlibZration motivZe, sous rZserve de ne pas porter atteinte °
I'Zconomie gZnZrale du plan d'occupation des sols ou du projet d'amZnagement et de dZveloppement durable du
plan local d'urbanisme, dZlimiter des secteurs ~ l'intZrieur desquels la rZalisation de programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux au sens de larticle L. 302-5 du code de la construction et de
I'habitation bZnZficie d'une majoration du volume constructible tel qu'il rZsulte du coefficient d'occupation des sols
ou des regles relatives au gabarit, " la hauteur et~ l'emprise au sol.

La dZlibZration fixe, pour chaque secteur, cette majoration, qui ne peut excZder 50 %. Pour chaque opZration, elle
ne peut stre supZrieure au rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des logements
de l'opZration. Le projet de dZlibZration comprenant I'exposZ des motifs est portZ ~ la connaissance du public en
vue de lui permettre de formuler des observations pendant un dZlai d'un mois prZalablement " la convocation de
l'assemblZe dZlibZrante.

La partie de la construction en dZpassement n'est pas assujettie au versement rZsultant du dZpassement du
plafond IZgal de densitZ.

Article L128 -1

Le dZpassement du coefficient d'occupation des sols est autorisZ, dans la limite de 30 % et dans le respect des
autres_regles du plan local d'urbanisme, pour les constructions remplissant des critres de performance
ZnergZtique ou comportant des Zquipements de production d'Znergie renouvelable.

Un dZcret en Conseil d'Etat dZtermjne les criteres de performance et les unipementsvpris en compte.
La partie de la construction en dZpassement n'est pas assujettie au versement rZsultant du dZpassement du
plafond IZgal de densitZ.
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-TITRE Il -

ZONES URBAINES

Art. R. 123-5 - Les zones urbaines sont dites Ozones UO. Revent otre classZs en zone urbaine, les
secteurs dZj~ urbanisZs et les secteurs o les Zquipements publics existants ou en cours de rZalisation ont
une capacitZ suffisante pour desservir les constructions ~ implanter.

Le prZsent titre s'applique aux zones urbaines du P.L.U. qui sont les suivantes :

- Zone UA : centre ancien traditionnel,
- Zone UB : extensions pZriphZriques rZcentes
*
* *
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TITRE 1l
CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il sOagit du centre ancien du village vouZ ~ IOhabitat, aux services et Zquipements qui en sont le
complZment normal.

Il est caractZrisZ par un tissu construit comprenant Zgalement des anciens corps de fermes.

Les constructions sont le plus souvent implantZes le long des voies, en ordre continu ou prolongZes
par un mur de cl™ture respectant la structure parcellaire du village dOorigine.

Les dispositions du reglement ont pour objet de prZserver les caractZristiques de ce tissu construit
ancien, qui sont IQexpression de son identitZ.

Il sOagit de prsterver le patrimoine construit, notamment celui qui donne ” la place du village son unitZ
architecturale. Les amZnagements futurs doivent sOadapter ~ cette structure construite.

Un plan qualitatif du b%oti et des espaces paysagers dZfinit les ZIZments de patrimoine " prZserver.
SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUA .1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Les occupations et utilis ations du sol suivantes sont interdites

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnZes " IQarticle UA.2. sont interdites, ainsi que le
stationnement des caravanes et mobile homes, ~ [Oexception des constructions ~ usage dOhabitation.

- Toute nouvelle urbanisation, ~ IQintZrieur dOune marge de 50 metres dZfinie par rapport " la limite des
espaces boisZs classZs de plus de 100 hectares et indiquZe aux documents graphiques.

- En application des dispositions de IQarticle L1231-5 du code de IOurhnisme, 15j), aucun logement ne
pourra prZsenter une superficie infZrieure ~ 50 m2 de surface de plancher.

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un meme terrain, de plusieurs
b%otiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriZtZ ou en jouissance, les regles
ZdictZes par le plan local dOurbanisme sont apprZciZes au regard de chaque parcelle ainsi divisZe, er
application des dispositions de I@rticle R123-10-1 du code de IQurbanisme.

- Les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou d'intZret collectif.

- Les cl™tures, annexes, piscines, ~ condition quOelles soient associZes aux constaiions autorisZes,
accolZes ou non au b%otiment principal.

- Les abris de jardins et les garages couverts sont toutefois autorisZs sur des terrains non construits.

Les constructions ~ usage dQactivitZs diverses, telles que les constructions "~ usage artisanal, les
bureaux, commerces et entrep™ts, les services, sont limitZes ~ 500 m2 de surface de plancher,sauf si elles
sont ~ usage h™telier ou dOhZbergement touristique.

La crZation dOinstallations classZes

- sielles sont liZes "~ IOactivitZ du villge : chaufferies dOimmeubles, ateliers de rZparation automobiles
nOexcZdant pas 500 m2 de surface de plancher,
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- ousi elles reprZsentent des activitZs artisanales inscrites au rZpertoire des MZtiers, dOune superficie
limitZe ~ 500 m2 de surface de plancher.

3 LOamZnagemevnt et I0extension, dans la limite du C.0.S autorisZ, des constructions existantes " la date
dOapprobation du prZsent plan local dOurbanisme et qui ne respecteraient pas les dispositions du prZsent
reglement.

- La reconstruction ” l'identiq ue d'un b%.timent dZtruit ou dZmoli depuis moins de dix ans est autorisZe,
des lors qu'il a ZtZ rZgulisrement ZdifiZ.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA .3 - ACCES ET VOIRIE

¥ Pour «tre constructible, un terrain doit avoir un acces, ~ une voie publique ou " une cour commune,
existante ~ la date d'approbation du P.L.U, ouverte " la circulation automobile et en Ztat de viabilitZ.

Cet acces doit se faire directement par la fasade sur la voie publique ou la cour commune.

Pour les terrains non construits ~ la date d'approbation du P.L.U. ou issus d'une division, cet acces
devra prZsenter une largeur dOemprise au moins Zgale ~ 4 metres jusquOau droit de la construction ~ Zdifier.

Les appendices dC)acczs, rZpondant ~ la largeur minimale dZfinie ci-dessus, sont limitZs ~ un par
propriZtZ existante (" la date dOapprobation du P.L.U)

La fasade d'un terrain est dZfinie comme celle par laquelle la construction principale, existante ou
projetZe, dispose de son acces principal.

Une servitude de passage (ou un "passage commun") ne peut constituer I'acces d'un terrain pour qu'il
soit constructible, ni entrer dans le calcul de la largeur de fasade sur rue dZfinie ci-dessus.

Les acces ne doivent pas entra’ner de modification dans le niveau initial de la chaussZe, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

3 Les caractZristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sZcuritZ, de la
dZfense contre l'incendie et de la protection civile.

Tout amZnagement sur route dZpartementale se fera en concertation et avec IQaccord du service
gestionnaire de la voirie.

ARTICLE UA . 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit «tre alimentZe par branchement ~ un rZseau collectif de distribution sous pression prZsentant
des caractZristiques suffisantes.

2 -  Assainissement

Eaux usZes : Le branchement " un rZseau collectif d'assainissement de caractZristiques appropriZes est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usZes.

3 En cas de difficultZs techniques pour sOy raccorder, un dispositif de relevage pourra stre imposZ, " la
dZlivrance du permis de construire.

En IQabsence dOun tel rZseau, et seulement dans ce cas, toutes les eaux usZes devront stre dirigZes
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et dOZvacuation conformes *
la rZglementation sanitaire et aux Zventuelles contraintes particulieres qui pourraient stre imposZes par les
services compZtents en fonction de la nature du sous-sol. Ces dispositifs devront stre consus de manisre
pouvoir stre mis hors circuit et la construction directement raccordZe au rZseau lorsquQil sera rZalisZ.
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3 Toute Zvacuation des eaux mZnageres ou des effluents non traitZs dans les fossZs, cours d'eau et
Zgouts pluviaux est interdite. Le rejet des eaux industrielles pourra, sOil est autorisZ, stre soumis ~ des
conditions particulieres et notamment un prZ -traitement.

Eaux pluviales :

Les amZnagements rZalisZs sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre Zcoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de l'autorisation
des services compZtents.

Les eaux de ruissellement et de toiture seront recueillies ou infiltrZes sur la propriZtZ. Si la disposition
des b%timents ne le permet pas etsQil existe un rZseau public apte " recueillir les eaux pluvials, les
amZnagements sur le terrain devront garantir leur Zvacuation dans ledit rZseau, ou sinon dans les caniveaux
de la chaussZe, mais sans ruissellement sur les trottoirs.

3 - RZseaux divers

Le raccordement des constructions aux rZseaux tZIZphonique et Zlectrique doit stre rZalisZ en
souterrain jusqu” la limite du domaine public en un point © dZterminer en accord avec la commune et les
services techniques gestionnaires.

ARTICLE UA . 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un meme terrain, de plusieurs
b%otiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriZtZ ou en jouissance, les regles
ZdictZes par le plan local dOurbanisme sont apprZciZes auegard de chaque parcelle ainsi divisZe, en
application des dispositions de I@rticle R123-10-1 du code de IQurbanisme.

Pour stre constructible, un terrain doit prZsenter une superficie au moins Zgale ~ 600 m2.

¥ Dans IOensemble de la zong il nOespas fixZ de regle pour :

- les constructions annexes (garages, abris de jardin) sur les terrains non construits ~ la date
d'approbation du prZsent P.L.U et ne dZpassant pas 3,5 m de hauteur totale ; les annexes autres que les
garages ne devront pas excZder une emprise au sol de 25 m 2 par propriZtZ ;

- les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dQintZrst collectif ;

- la reconstruction dOun b%etiment existant " la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans les conditions
fixZes " l'article UA.2 ;

- IGamZnagement (avec ou sans changement de destination) et IOextension des constructions existantes
" la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans la limite du C.0.S autorisZ.

ARTICLE UA . 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR T AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent stre implantZes :
- " IQalignement actuel ou futur des voies,
- ou dans le meme prolongement visuel quOune construction existante soit sur la propriZtZ, soit en
mitoyennetZ,
- ou avec une marge de reculement au moins Zgale "5 metres.
Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privZ des voies sont interdits.

A IGangle de deux voies, les constructions et cl™tures devront respecter un pan coupZ de
caractZristiques adaptZes aux besoins de visibilitZ.

¥ Dans IOensemble de la zondes regles ci-dessus ne sOappliquent pas pour :

- la reconstruction dOun b%.timent existant, dans les conditions fixZes " I'article UA.2 ;

- l'amZnagement (avec ou sans changement de destination) et l'extension des constructions existantes
" la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans la limite du C.O.S autorisZ et dans le meme prolongement
que l'une des fasades.
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_ Les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZrst colledf pourront
sOimplanter soit ~ |Oalignement, soit en retrait dOau moins un metre par rapport ~ I0alignement.

ARTICLE UA . 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent «tre implantZes :

- soit dOuneitite sZparative " I0autre,
- soit en retrait dOune ou plusieurs limite sZparative.

- Lorsque la construction ZdifiZe ou non " IQalignement ne rejoint pas les limites sZparatives, un mur de
cl™ture assurant une continuitZ visuelle sur la voie doit stre ZdfiZe ~ I0alignement.

En cas dOimpIantationvevn retrait des limites sZparatives latZrales, ainsi que par rapport aux autres
limites sZparatives de propriZtZ, les constructions doivent respecter une marge de reculement au moins
Zgale " :

- la hauteur de fasade avec un minimum de 8 metres au droit des ouvertures, si celle -ci en comporte ;

- " la moitiZ de cette hauteur avec un minimum de 2,50 m en cas dOZIZment de fasade aveugleou si
toutefois ces baies prZsentent une superficie totale infZrieure ~ 1 m2 par fasade .

En cas de fasade aveugle cette marge de reculement pourra en outre stre rZduite ~ 1,5 metre.

¥ Dans IOensemble de la zondes regles ci-dessus ne sOappliquent pas pour :

- la reconstruction dOun b%timent existant, dans les conditions fix&€ I'article UA.2 ;

- I'amZnagement (avec ou sans changement de destination) et 'extension des constructions existantes
" la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans la limite du C.O.S autorisZ et dans le meme prolongement
que l'une des fasades.

_ Les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZrst collectif pourront
sOimplanter soit en limite sZparative, soit en retrait dOau moins un metre par rapport ~ ladite limite.

ARTICLE UA . 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs b%etiments non contigus sur une meme propriZtZ est autorisZe
condition que la distance comptZe horizontalement entre tout point des b%.timents en regard soit au moins
Zgale " :

- la hauteur de la fasade la plus haute avec un minimum de 8 metres en cas de baie sur la fasade la
plus basse ;

- dans le cas dOune construction sur patio ne comportant quOun seul niveau, ce minimum est ramenZ ~ 5
metres ;

- la hauteur de faeade de la construction la plus basse, avec un minimum de 4 metres, si cette derniere
est aveugle ou si toutefois les baies prZsentent une superficie totale infZrieure ~ 1 m2 par fasade .

ARTICLE UA . 9 - EMPRISE AU SOL

LOemprise au sol des b%timents de toute nateme doit pas excZder 40 % de la superficie du terrain.

_ Cette emprise peut «tre portZe ~ 60 % pour les rez -de-chaussZe affectZs ~ un usage commercial ou ”
dOautres activitZs.

¥ Dans IOensemble de la zone, il n'est pas fixZ de rsgle pour :
- les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dQintZret collectif ;

- _lareconstruction dOun b%otiment existant ~ la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans les conditions
fixZes " l'article UA.2 ;
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- IQamZnagement (avec ou sans changementde destination) et IOextension, dans la limite du C.0.S
autorisZ, des constructions existantes “ la date d'approbation du prZsent P.L.U. et qui ne respectent pas la
regle ZnoncZe prZcZdemment.

ARTICLE UA . 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

¥ La hauteur totale des constructions est mesurZe " partir du sol naturel, avant travaux, jusqu'au fa’tage
de la construction, cheminZes et autres superstructures exclues.

La hauteur de fasade des constructions est mesurZe, y compris par rapport > un mur pig non, ~ partir
du sol naturel, avant travaux, jusqu'au niveau de la gouttisre supportZe par le mur gouttereau et prolongZe le
cas ZchZant jusquOau niveau de la partie supZrieure des baies formant saillie sur la toiture.

La hauteur de fasade des constructions est limitZe ~ 7 metres et sa hauteur totale au fa’tage ~ 11
metres .

Le nombre de niveaux construits est limitZ~ 3 soit R + 1 + Comble.

Le niveau bas des rez-de-chaussZe sera au moins Zgal " la cote la plus ZlevZe du terrain naturel ou
du niveau de la voie de desserte au droit de la parcelle considZrZe, sans excZder 0,60 par rapport ~ |Oune ou
IOautre de ces cotes.

¥ Dans IOensemble de la zone, ne sont pas soumis aux regles de hauteur rZsultant du prZsent article :

- les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZrst collectif, lorsque leurs
caractZristiques techniques IQimposent ;

- la reconstruction dOun b%etiment existant " la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans les conditions
fixZes " l'article UA.2 ;

- IGamZnagement (avec ou sans changement de destination) et IOextension, dans la limite du C.0.S
autorisZ et de la hauteur initiale du b%otiment, des constructions existantes " la date d'approbation du prZsent
P.L.U. et qui ne respectent pas la regle ZnoncZe prZcZdemment.

ARTICLE UA . 11 - ASPECT EXTERIEUR

| B Dispositions gZnZrales

LOautorisation dOutiliser le sol, de b%otir, de crZer tout amZnagement, peut stre refusZe ou n'stre
acceptZe que sous rZserve de l'observation de prescriptions spZciales si I8pZration projetZe, par sa
situation, son architecture, ses dimensions ou l'aspect extZrieur des b%etiments ou ouvrages ~ Zdifier, est de
nature ~ porter atteinte au caractere ou " I'intZret des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, au regard notamment des ZIZments remarquables identifiZs sur le plan nj 3.3.

Il B Aspect architectural

¥ Volumes P niveaux dOimplantation

Les formes et volumes doivent prZsenter une grande simplicitZ.
Les volumes longs peuvent se dZcrocher dans le plan du pignon.
Les b%otiments annexes de petites dimensions doivent stre de prZfZrence accolZs au volume principal.

¥ Toiture

Les combles et toitures doivent rZpondre ~ deux criteres : simplicitZ de volume et unitZ de conception.
Les toitures doivent comporter deux pentes ou plus, comprises entre 40j et 45;j.

Toutefois, une toiture prZsentant une ou plusieurs pentes infZrieures ~ 40j, mais de 20j minimum,
pourra aussi «tre autorisZe, de meme qu'une toiture -terrasse, pour un b%timent annexe d'une empise au sol
infZrieure ~ 25 m2 (garage, abri de jardin, bZcher, charreterie, etc.), accolZ ou non au b%otiment principal.

_Une toiture ~ deux pentes minimum est cependant obligatoire pour les annexes, accolZes ou non,
prZsentant une hauteur totale supZrieure ~ 3,5 metres.

12



- Zlaboration du plan local dOurbanisme - commune du VaudouZ - reglement D octobre 2013 -

_ Le fa’tage doit «tre parallsle au long pan du volume de la construction, avec possibilitZ de retour
dOangle. LOorientation du fa"tage principal doit stre en harmonie avec celle des constructions avoisinantes.

LOZcIairemgnt des comble doit provenir soit de lucarnes " deux pans (paysanne) ou " trois pans
(capucine), soit dOouvertures dans le plan de toiture (en respectant une proportion limitze 1 / 5 de la
superficie). Les souches de cheminZes doivent rester pres du fa"tage.

Le choix du matZriau de couverture doit porter sur des tuiles plates ayant IGaspect et la couleur de la
tuile vieillie, avec un minimum de 60 unitZs au m2.

Les [natZriaux prZsentant l'aspect et la couleur de l'ardoise pourront aussi stre autorisst.
La rZfection ~ I'identique des toitures est autorisZe, quels que soient les matZriaux utilisZs ~ l'origine.

¥ Faeades - Parements extZrieurs

Les diffZrents murs des b%otiments doivent prZsenter un aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions avoisinantes : les fasades dOune meme construction doivent rester cohZrentes sur le plan de la
conception et de I0aspect.

Les matZriaux enduire ne doivent pas rester apparents.
Le choix portera sur |Oenduit talochZ ou grattZ ~ |a truelle, la pierre enduite ~ jonts larges.

LOharmonie des teintes doit respecter les nuances allant de |Qocizeige au gris clair (voir nuancier).
Les principes suivants seront respectZs :
- Zviter les couleurs trop vives et limiter les couleurs ~ 3 par b%otiment (enduits, toitureset menuiseries),
- prZserver le caractere architectural des constructions anciennes, notamment les dZcors de facades,
- les volets roulants seront autorisZs en fasade sur rue, ~ condition de conserver les volets battants sur

les constructions existantes.

Les ouvrages techniques (coffrets de volets roulants, chauffe-eau, climatisation, etc.) seront installZs
dans le volume construit intZrieur ou - ~ dZfaut - dans le meme plan que la fasade.

¥ Ouvertures D balcons et ouvrages divers

Les ouvertures doivent «tre plus hautes que larges (proportion minimale de 1,5).

Il est possible de crZer de grandes ouvertures dans un parti de composition architectural spZcifique,
en accord avec son environnement.

Les menuiseries extZrieures doivent stre peintes ou lazurZes suivant le nuancier dZfini par le PNR.
Les garde-corps doivent stre composZs dOZIZments verticaux, entre deux lisses haute et basse. Les
ouvrages complexes en fer forgZ sont autorisZs si la ferronnerie est dans le meme plan vertical que la

cl™ture.

¥ Cl™tures et portails

Les cl™tures sur voies dOacces doivent stre coneues dans la continuitZ des fasadesou en IZger retrait
par rapport ~ celles -ci.

Elles prennent la forme dOun mur plein en pierre de pays, percZ dOun portail, ou en masonnerie
dOaspct et de couleur en harmonie avec les murs des constructions auxquelles elles se raccordent et avec
les sites avoisinants.

La hauteur des murs est comprise entre 1,70 et 2 metres, ZIZments de portails non compris.

En cas de raccordement ~ un mur exis tant sur la meme propriZtZ, la hauteur doit stre identique " celle
de ce dernier.

En cas de terrain en pente, des dZcalages de niveau seront effectuZs ~ intervalles rZguliers, de
maniere © respecter les hauteurs maximales dZfinies ci-dessus en tout point de la cl™ture.
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_ Il'est possible de substituer au mur une cl™ture constituZe par un grillage doublZ ou non de vZgZtation,
posZ sur un muret dOune hauteur de 0,20 m minimum.

Les cl™tures sur limites sZparatives prennent la forme soitle balustrades, dOa mur en pierre de pays,
en masonnerie dOaspect et de couleur en harmonie avec les murs de la construction principale, soit dOun
grilage mZtallique, posZ sur des cornieres en mZtal, comportant ou non un muret de fondation, doublZ ou
non de haies. La hauteur de ces cl™tures ne doit pas excZder 2 metres.

Les panneaux en bZton ne sont pas autorisZs. Les cl™tures en fer forgZ sont autorisZes si leurs
dessins sont dans le meme plan vertical.

Les portails peuvent stre rZalisZs en bois ou en m~2tal. lIs sont acqompqgnZs de piliers ou de pans de
mur, respectant la meme ligne de fa'tage, sauf en cas dOimpZratifs de sZcuritZ.

Les murs de cl™ture en masonnerie pleine, |mplantZs - IOallgnement des voies et existants " la date
dOapprobation du prZsent P.L.U, doivehetre conservZs et, le cas ZchZant, reconstruits. Seuls sont autorisZs
les percements de baies (portails ou autres), pour IOacces ou la vue sur la parcelle, ainsi que IOZdification de
constructions sur le meme alignement que ces cl™tures et IOarasement pdiel, par exemple pour constituer
un mur-bahut surmontZ dOune grille.

Pour les cl™tures sur rues, un retrait au moins partiel (portails) par rapport ~ I0alignement des voies
pourra etre imposZ.

Les cl™tures ZdifiZzes ~ I0alignement respecteront les sositions dOimplantation prZvues ~ IQarticle
UA.6 (pan coupZ). Le seuil dOacces des portes et portails sera situZ audessus de la cote fil dOeau de la
chaussZe.

¥ Dispositions diverses

Les citernes " gaz liquZfiZs ou ~ mazout, ainsi que les installatio ns similaires seront implantZes de
telle maniere qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les dispositions ZdictZes par le prZsent article, relatives aux toitures, aux fasades et aux cl™tures,
pourront ne pas etre imposZes en cas dOune extengon ~ une construction existante, rZalisZe dans le meme
style architectural, ou sOil sOagit dOun projet utilisant des techniques solaires ou-blmatiques, sous rZserve
toutefois que leur intZgration dans IOenvironnement naturel ou urbain soit particulisement ZtudiZe.

Les ouvrages techniques de production dOZnergie, tels que panneaux solaires et climatisation, seront
incorporZs dans les plans de toiture ou les plans de fasades. Les pompes ~ chaleur et climatisations seront
posZes au sol ou implantZes de maniere " ne pas stre visibles depuis la voie publique.

Pour les vZrandas, verrieres ou baies vitrZes, les dispositions relatives aux pentes de toitures et aux
parements extZrieurs pourront ne pas etre imposZes, ~ condition que leur hauteur totale soit infZrieure ~ la
hauteur " 10Zgout de la construction principale, sauf en cas de raccord harmonieux avec celleci.

ARTICLE UA . 12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des vZhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit «tre assurZ en-dehors de la voie publique.

Il devra stre rZalisZ, ~ l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre ~ I'opZration et selon les normes fixZes au @ 2 ci-apres du prZsent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux amZnagements ou aux extensions mesurZes de la surface
de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste inchangZe et si le nombre de logements
nOest pas augmerx.

Cette obligation sOapplique en cas de changement de destination, ainsi quden cas de construction ou

dOamZnagement de logements multiples (plusieurs logements dans un meme b%.timent, avec ou sans parties
communes) ou dOindividuels accolZs.
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Chaque emplacement dans une aire collective, doit prZsenter une accessibilitZ satisfaisante et doit
rZpondre aux caractZristiques minimales suivantes :

- longueur : 5 metres
- I@rgeur : 2,5 metres 5
- dZgagement : 6 x 2,5 metres soit une surface moyenne de 27,5 metres carrZs par

emplacement, dZgagements compris.

En cas de garage en sous-sol, la pente dDacces sera coneue pour ne pas collecter les eaux de
ruissellement de la chaussZe. La pente, dans les cing premiers metres ~ compter de l'alignement, ne devra
pas excZder 5 %.

Si les superficies non construites dans la propriZtZ, avant travaux, sont insuffisantes pour rZpondre °
ces besoins, il ne sera pas imposZ de places de stationnement.

2 - Nombre d'emplacements

¥ Construction ~ usage dOhabitation constructions "~ usage de bureaux publics ou privZs, constructions
" usage dOactivitZ commerciale:

Il sera crZZ au moins deux places de stationnement par logement, ou par b%.timent ~ usage de bureau
ou de commerce.

3 Ces dispositions ne sont pas applicables aux_constructions " usage locatif bZnZficiant dDaides de
IOftat, en application de IOarticle L12B-3 du code de IOurbanisme.

¥ Constructions ~ usage dBartisanat ou dOentrep ™t

Il sera crZZ au moins une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

En outre, il sera amZnagZ une surface suffisante pour le stationnement et I0Zvolution des camions et
vZhicules utilitaires divers.

¥ H™tels, restaurants :

Il doit «tre amZnagZ au moins une place de stationnement pour :

- une chambre dOh™tetegle ne sOappliquant qudaux chambres dOh™tel)
- 10 m2 de surface de plancher " usage de salle de restaurant.

Aucune norme de stationnement nOest imposZe pour les g’tes ruraux et chambres dOh™tes.

¥ Etablissements dOaseignement :

Il doit «tre crZZ au moins une place de stationnement par classe.

¥ Dispositions diverses :

La norme applicable aux constructions ou Ztablissements non prZvus cidessus est celle ~ laquelle
ces Ztablissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UA . 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

¥ Plantations

Les ZIZments de vZgZtation, faisant partie du paysage traditionnel des diffZrents secteurs de la
commune, doivent stre prZservZs ou le cas ZchZant replantzs.

Les crZations dOespaces plantZs, la rZalisation de plantations dOalignement, notamment dans les

espaces publics, doivent utiliser de prZfZrence des types de vZgZtation sOaccordant avec le paysage
traditionnel environnant (prZpondZrance des feuillus).
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Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent «tre plantZes
“raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 metres carrZs de la superficie affectZe ~ cet usage.

Pour toute propriZtZ construite ou issue dOunedivision parcellaire apres la date dOapprobation du

prZsent P.L.U, une surface au moins Zgale ~ 20 % de la superficie du terrain sera maintenue non
impermZabilisZe.

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S. applicable dans IOensemble de la zoneest fixZ ~ 0,40.
En cas de construction ~ usage de commerce ou dQactivitZs, le C.0.Sest fixZ ~ 0,70.

En cas de construction mixte comportant ” la fois des logements et des commerces ou activjtZs, le
C.0.S. est fix2 " 0,70, mais le C.O.S. de la partie de construction affectZe ~ IOhabitation ne pourra dZpasser
0,40.

¥ Dans IOensemble de la zone, il n'est pas fixZ de C.O.S pour :

- les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZrst collectif ;

- la reconstruction dOun b%etiment existant " la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans les conditions
fixZes " l'article UA.2 ;

- IGamZnagement (avec ou sans changement de destination) des constructions existargs ~ la date
d'approbation du prZsent P.L.U. et qui ne respectent pas la regle ZnoncZe prZcZdemment.

Dans IOensemble de la zone, il est fait application des dispositions de l'article L.1231-11 du code de
l'urbanisme, relatives aux coefficients d'occupation des sols rZsiduels.

ARTICLE UA. 15 - OBLIGATIONS DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE UA.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Il nOest pas fix4le regle.
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TITRE 1l
CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il sOagit dOune zone dOhaQitatv rZsiden;ieI correspondant aux extensions contemporaines du noyau
villageois. Elle comporte des sites dOintZrst archZologique.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUB .1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non [nentionnZes ~ 1Qarticle UB.2. sont interdites,ainsi que le
stationnement des caravanes et mobile homes, ~ [Oexception des constructions ~ usage dOhabitation.

- Toute nouvelle urbanisation, ~ IQintZrieur dOune marge de 50 metres dZfinie par rapport " la limite des
espaces boisZs classZs de plus de 100 hectares et indiquZe aux documents graphiques.

- En application des dispositions de |Qarticle L123L-5 du code de IOurbanisme, 15j), aucun logement ne
pourra prZsenter une superficie infZrieure ~ 50 m2 de surface de plancher.

ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un meme terrain, de plusieurs
b%otiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriZtZ ou en Jou;sance les regles
ZdictZes par le plan local dOurbanisme sont apprZciZes au regard de chaque parcelle ainsi divisZe, er
application des dispositions de I@rticle R123-10-1 du code de IQurbanisme.

- Les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou d'intZrst collectif.

- _Les cl™tures, annexes, piscines, ~ condition quOelles soient associZes aux constructions autorisZes,
accolZes ou non au b%otiment principal.

- Les abris de jardins et les garages couverts sont toutefois autorisZs sur des terrains non construits.

Les constructions ~ usage dOactivitZs diverses, telles que les constructions ~ usage artisanal, les
bureaux, commerces et entrep™ts, les services, sont limitZes ~ 500 m2 de surface de plancher,sauf si elles
sont ~ usage h™tdier ou dOhZbergement touristique.

La crZation dQinstallations classZes
- sielles sont liZes ~ IQactivitZ du village: chaufferies dOimmeubles, ateliers de rZparation automobiles
nOexcZdant pas 500 m2 de surface de plancher, 5 3 3
- _ ou si elles reprZsentent des activitZs artisanales inscrites au rZpertoire des MZtiers, dOune superficie
limitZe ~ 500 m2 de surface de plancher.

B LOamZnagemevnt et IC)extensionLdans la limite du C.O.S autorisZ, des constructions existantes la date
dOapprobation du prZsent @n local dOurbanisme et qui ne respecteraient pas les dispositions du prZsent
reglement.

- La reconstruction ~ l'identique d'un b%otiment dZtruit ou dZmoli depuis moins de dix ans est autorisZe,
des lors qu'il a ZtZ rZgulisrement ZdifiZ.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUB .3 - ACCES ET VOIRIE

¥ Pour tre constructible, un terrain doit avoir un acces, = une voie publique existante ~ la date
d'approbation du P.L.U, ouverte ~ la circulation automobile et en Ztat de viabilitZ. Cet acces doit se faire
directement par la fasade sur la voie publique.
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Pour les terrains non construits ~ la date d'approbation du P.L.U. ou issus d'une division, cet acces
devra prZsenter une largeur au moins Zgale ~ 6 metres jusqu®au droit de la constructon ~ Zdifier.

Les appendices dOacces, rZpondant " la largeur minimale dZfinie cidessus, sont limitZs " un par
propriZtZ existante (" la date dOapprobation du P.L.U)

La faeade sur rue d'un terrain est dZfinie comme celle par laquelle la construction principale, existante
ou projetZe, dispose de son acces principal.

Une servitude de passage (ou un "passage commun") ne peut constituer I'acces d'un terrain pour qu'il
soit constructible, ni entrer dans le calcul de la largeur de fasade sur rue dZfinie ci-dessus.

Les acces ne doivent pas entra’ner de modification dans le niveau initial de la chaussZe, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

5 Les caractZristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sZcuritZ, de la
dZfense contre l'incendie et de la protection civile.

Tout amZnagement sur route dZpartementale se fera en concertation et avec |Qaccord du service
gestionnaire de la voirie.

ARTICLE UB . 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau po table

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit stre alimentZe par branchement ~ un rZseau collectif de distribution sous pression prZsentant
des caractZristiques suffisantes.

2 -  Assainissement

Eaux usZes : Le branchement ~ un rZseau collectif d'assainissement de caractZristiques appropriZes est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usZes.

5 En cas de difficultZs techniques pour sOy raccorderun dispositif de relevage pourra stre imposZ, ~ la
dZlivrance du permis de construire.

En IQabsence dOun tel rZseau, et seulement dans ce cas, toutes les eaux usZes devront stre dirigZes
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et dOZvacuation conformes *
la rZglementation sanitaire et aux Zventuelles contraintes particulieres qui pourraient stre imposZes par les
services compZtents en fonction de la nature du sous-sol. Ces dispositifs devront «tre coneus de manisre "~
pouvoir stre mis hors circuit et la construction directement raccordZe au rZseau lorsquQil sera rZalisZ.

5 Toute Zvacuation des eaux mZnageres ou des effluents non trait2~s dans les fo§sZs, cours d'eau et
Zgouts pluviaux est interdite. Le rejet des eaux industrielles pourra, sOil est autorisZ, stre soumis ~ des
conditions particulisres et notamment un prZ -traitement.

Eaux pluviales :

Les amZnagements rZalisZs sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre Zcoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation
des services compZtents.

Les eaux de ruissellement et de toiture seront recueillies ou infiltrZes sur la propriZtZ. Si la disposition
des b%timents ne le pernet pas et sOil existe un rZseau public apte " recueillir les eaux pluviales, les
amZnagements sur le terrain devront garantir leur Zvacuation dans ledit rZseau, ou sinon dans les caniveaux
de la chaussZe, mais sans ruissellement sur les trottoirs.

3 - RZseaux divers

Le raccordement des constructions aux rZseaux tZlZphonique et Zlectrique doit etre rZalisZ en
souterrain jusqu” la limite du domaine public en un point © dZterminer en accord avec la commune et les
services techniques gestionnaires.

ARTICLE UB . 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
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Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un meme terrain, de plusieurs
b%otiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriZtZ ou en jouisance, les regles
ZdictZes par le plan local dOurbanisme sont apprZciZes au regard de chaque parcelle ainsi divisZe, ef
application des dispositions de I@rticle R123-10-1 du code de IQurbanisme.

Pour stre constructible, un terrain doit prZsenter une supe rficie au moins Zgale ~ 800 m2.

¥ Dans IOensemble de la zong il nOest pas fixZ de regle pour :

- les constructions annexes (garages, abris de jardin) sur les terrains non construits ~ la date
d'approbation du prZsent P.L.U et ne deassant pas 3,5 m de hauteur totale ; les annexes autres que les
garages ne devront pas excZder une emprise au sol de 25 m 2 par propriZtZ ;

- les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dQintZret collectif ;

- la reconstruction dOun b%etiment extant ~ la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans les conditions
fixZes " l'article UB.2 ;

- IGamZnagement (avec ou sans changement de destination) et IOextension des constructions existantes
" la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans la limite du C.O.S autorisZ.

ARTICLE UB . 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent stre implantZes " une distance de I0alignement supZrieure ~ 8 metres, sauf
indication contraire portZe au plan.

. Cette distance est portZe ~ 10 mstres par rapport ~ la RD 16, 20 metres par rapport aux berges de
IOEcole (dont font partie 5 metres de servitude sur berge).

A IGangle de _deux voies, les constructions et cl™tures devront respecter un pan coupZ de
caractZristiques adaptZes aux besoins de visibilitZ.

¥ Dans IOensemble de la zondes regles ci-dessus ne sOappliquent pas pour :

- la reconstruction dOun b%otiment existant, dans les conditions fixZes " I'article UB.2 ;

- l'amZnagement (avec ou sans changement de destination) et I'extension des constructions existantes
" la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans la limite du C.O.S autorisZ et dans le meme prolongement
que l'une des fasades.

_ Les constructions et installations anes§aires aux services publics ou géintZr-t collectif pourront
sOimplanter soit ” |Oalignement, soit en retrait dOau moins un metre par rapport ~ I0alignement.

ARTICLE UB . 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Es constructions peuvent etre implantZes soit en limite sZparatives, soit en observant la marge de
reculement dZfinie ci-apres.

En cas dOimpIantationvevn retrait des limites sZparatives latZrales, ainsi que par rapport aux autres
limites sZparatives de propriZtZ, les constructions doivent respeder une marge de reculement au moins
Zgale ”
- la hauteur de fasade avec un minimum de 8 metres si celle -ci comporte des ouvertures ;
- " la moitiZ de cette hauteur avec un minimum de 2,50 m en cas de fasade aveugle ou si toutefois ces
baies prZsentent une superficie totale infZrieure © 1 m2 par fasade .

En cas de fasade aveugle cette marge de reculement pourra en outre stre rZduite ~ 1,5 metre.

¥ Dans IOensemble de la zondes regles ci-dessus ne sOappliquent pas pour :

- la reconstruction dOun b%atent existant, dans les conditions fixZes " l'article UB.2 ;

- I'amZnagement (avec ou sans changement de destination) et 'extension des constructions existantes
" la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans la limite du C.0O.S autorisZ et dans le meme p rolongement
que l'une des fasades.

Les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZret collectif pourront
sOimplanter soit en limite sZparative, soit en retrait dOau moins un mstre par rapport " ladite limite.
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ARTICLE UB . 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs b%ctiments non contigus sur une meme propriZtZ est autorisZe
condition que la distance comptZe horizontalement entre tout point des b%iments en regard soit au moins
Zgale”

- la hauteur de la fasade la plus haute avec un minimum de 8 metres en cas de baie sur la fasade la
plus basse ;

- dans le cas dOune construction sur patio ne comportant quOun seul niveau, ce minimum est ramenZ5
metres ;

- la hauteur de faeade de la construction la plus basse, avec un minimum de 4 metres, si cette derniere
est aveugle ou si toutefois les baies prZsentent une superficie totale infZrieure ~ 1 m2 par fasade .

ARTICLE UB .9 - EMPRISE AU SOL

LOemrise au sol des b%otiments de toute nature ne doit pas excZder 25 % de la superficie du terrain.
¥ Dans IOensemble de la zone, il n'est pas fixZ de rsgle pour :

- les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZrst collectif

la reconstruction dOun b%etiment existant " la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans les conditions
flees " l'article UB.2 ;
- IOamZnagement (avec ou sans changement de destination) et IOextension, dans la limite du C.0.S
autorisZ, des constructions existantes "~ la date d'approbation du prZsent P.L.U. et qui ne respectent pas la
regle ZnoncZe prZcZdemment.

ARTICLE UB . 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

¥ La hauteur totale des constructions est mesurZe " partir du sol naturel, avant trava ux, jusqu'au fa’tage
de la construction, cheminZes et autres superstructures exclues.

La hauteur de fasade des constructions est mesurZe, y compris par rapport ~ un mur pignon, " partir
du sol naturel, avant travaux, jusqu'au niveau de la gouttisre sup portZe par le mur gouttereau et prolongZe le
cas ZchZant jusquOau niveau de la partie supZrieure des baies formant saillie sur la toiture.

La hauteur de fasade des constructions est limitZe ~ 7 mstres et sa hauteur totale au fa’tage ~ 11
metres .

Le nombre de niveaux construits est limitZ ~ 3 soit R + 1 + Comble.

Le niveau bas des rez-de-chaussZe sera au moins ZgaI " la cote la plus ZlevZe du terrain naturel ou
du niveau de la voie de desserte au droit de la parcelle considZrZe, sans excZder 0,60 parrapport ~ IQune ou
IQautre de ces cotes.

¥ Dans IOensemble de la zone, ne sont pas soumis aux regles de hauteur rZsultant du prZsent article :

- les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZrst collectif, lorsque leurs
caractZristiques techniques I0imposent ;

- la reconstruction dOun b%etiment existant " la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans les conditions
fixZes " l'article UB.2 ;

- IGamZnagement (avec ou sans changement de destination) et IOextension, dans lamite du C.O.S
autorisZ et de la hauteur initiale du b%otiment, des constructions existantes " la date d'approbation du prZsent
P.L.U. et qui ne respectent pas la regle ZnoncZe prZcZdemment.

ARTICLE UB . 11 - ASPECT EXTERIEUR

| B Dispositions gZnZrales

LOautorisation dQutiliser le sol, de b%dtir, de crZer tout amZnagement, peut stre refusZe ou n'tre
acceptZe que sous rZserve de l'observation de prescriptions spZciales si IQopZration prcyetZe par sa
S|tuat|on son architecture, ses dlmenS|ons ou l'aspect extZrieur des b%timents ou ouvrages ~ Zdifier, est de
nature " porter atteinte au caractere ou " l'intZrst des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, au regard notamment des ZIZments remarquables identifiZs sur le plan nj 3.3.

Il B Aspect architectural

20



- Zlaboration du plan local dOurbanisme - commune du VaudouZ - reglement D octobre 2013 -

¥ Volumes B niveaux dOimplantation

Les formes et volumes doivent p[Zsenter une grande simplicitZ.
Les volumes longs peuvent se dZcrocher dans le plan du pignon. 5
Les b%otiments annexes de petites dimensions doivent stre de prZZrence accolZs au volume principal.

¥ Toiture

Les combles et toitures doivent rZpondre ~ deux criteres : simplicitZ de volume et unitZ de conception.
Les toitures doivent comporter deux pentes ou plus, comprises entre 40j et 45j.

Toutefois, une toiture prZsentant une ou plusieurs pentes infZrieures ~ 40j, mais de 20j minimum,
pourra aussi *tre autorisZe, de meme qu'une toiture -terrasse, pour un b%otiment annexe d'une emprise au sol
infZrieure ~ 25 m2 (garage, abri de jardin, bZcher, charreterie, etc.) , accolZ ou non au b%.timent principal.

_Une toiture ~ deux pentes minimum est cependant obligatoire pour les annexes, accolZes ou non,
prZsentant une hauteur totale supZrieure ~ 3,5 metres.

_Le fatage doit stre parallsle au long pan du volume de la c onstruction, avec possibilitZ de retour
dOangle. LOorientation du fa"tage principal doit stre en harmonie avec celle des constructions avoisinantes.

LOZcIairemgnt des combles doit provenir soit de lucarnes ~ deux pans paysanne) ou " trois pans
(capucine), soit dOouvertures dans le plan de toiture (en respectant une proportion limitZze = 1 / 5 de la
superficie). Les souches de cheminZes doivent rester pres du fa"tage.

Le choix du matZriau de couverture doit porter sur des tuiles plates ou petit moule ayant IOaspect et la
couleur de la tuile vieillie.

Les [natZriaux prZsentant l'aspect et la couleur de l'ardoise pourront aussi stre autorisst.
La rZfection ~ l'identique des toitures est autorisZe, quels que soient les matZriaux utilisZs ~ l'origine.

¥ Faeades - Parements extZrieurs

Les diffZrents murs des b%otiments_doivent prZsenter un aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions avoisinantes : les fasades dOune meme construction doivent rester cohZrentes sur le plan de la
conception et de I0Oaspect.

Les matZriaux enduire ne doivent pas rester apparents.
Le choix portera sur IOenduit talochZ ou grattZ ~ la truelle, la pierre enduite ~ joints larges.

LOharmonie des teintes doit respecter les nuances allant de |IQocizeige au gris clair (voir nuancier).
Les principes suivants seront respectZs :
- Zvjter les couleurs trop vives et limiter les couleurs ™ 3 par b%o.timent (enduits, toitures et menuiseries),
- prZserver le caractere architectural des constructions anciennes, notamment les dZcors de fasades,
- les volets roulants seront autorisZs en fasade sur rue, ~ condition de conserver les volets battants sur
les constructions existantes.

Les ouvrages techniques (coffrets de volets roulants, chauffe-eau, climatisation, etc.) seront installZs
dans le volume construit intZrieur ou - ~ dZfaut - dans le meme plan que la fasade.

¥ Ouvertures D balcons et ouvrages divers

Les ouvertures doivent «tre plus hautes que larges (proportion minimale de 1,5).

Il est possible de crZer de grandes ouvertures dans un parti de composition architectural spZcifique,
en accord avec son environnement.

Les menuiseries extZrieures doivent stre peintes ou lazurZes suivant le nuancier dZfini par le PNR.

Les garde-corps doivent stre composZs dOZIZments verticax, entre deux lisses haute et basse. Les
ouvrages complexes en fer forgZ sont autorisZs si la ferronnerie est dans le meme plan vertical que la
cl™ture.

¥ Cl™tures et portails
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Les cl™tures sur voies dOacces doivent stre coneues dans la continuitZ desdsades ou en IZger retrait
par rapport ~ celles -ci.

Elles prennent la forme dOun mur plein en pierre de pays, percZ dOun portail, ou en masonnerie
dOaspect et de couleur en harmonie avec les murs des constructions auxquelles elles se raccordent et avec
les sites avoisinants.

La hauteur des murs est comprise entre 1,70 et 2 metres, ZIZments de portails non compris.

En cas de raccordement ~ un mur existant sur la meme propriZtZ, la hauteur doit stre identique " celle
de ce dernier.

En cas de terrain en pente, des chaIgges de niveau seront effectuZs " intervalles rZguliers, de
maniere © respecter les hauteurs maximales dZfinies ci-dessus en tout point de la cl™ture.

Il est possible de substituer au mur une cl™ture constituZe par un grillage doublzbu non de vZgZtation,

posZ sur un muret dOune hauteur de 0,20 m minimum.

Les cl™tures sur limites sZparatives prennent la forme soitle balustrades, dOun mur en pierre de pays,
en masonnerie dOaspect et de couleur en harmonie avec les murs de la construgion principale, soit dOun
grilage mZtallique, posZ sur des cornieres en mZtal, comportant ou non un muret de fondation, doublZ ou
non de haies. La hauteur de ces cl™tures ne doit pas excZder 2 metres.

Les panneaux en bZton ne sont pas autorisZs. Les cl™tures en fer forgZ sont autorisZes si leurs
dessins sont dans le meme plan vertical.

Les portails peuvent stre rZalisZs en bois ou en m~2tal. lIs sont agcomgagnZs de piliers ou de pans de
mur, respectant la meme ligne de fa'tage, sauf en cas dOimpZratifgle sZcuritZ.

Pour les cl™tures sur rues, un retrait au moins partiel (portails) par rapport - IGalignement des voies
pourra etre imposZ.

Les cl™tures ZdifiZes " IQalignement respecteront les dispositions dOimplantation prZvues " IQarticle
UB.6 (pan coupZ). Le seuil dOacces des portes et portails sera situZ audessus de la cote fil dOeau de la
chaussZe.

¥ Dispositions diverses

Les citernes " gaz liquZfiZs ou ~ mazout, ainsi que les installations similaires seront implantZes de
telle maniere qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les dispositions ZdictZes par le prZsent article, relatives aux toitures, aux fasades et aux cl™tures,
pourront ne pas etre imposZes en cas dOune extension ~ une construction existante, rZalisZe dans le meme
style architectural, ou sOil sOagit dOun projet utilisant des techniques solaires ou-blnatiques, sous rZserve
toutefois que leur intZgration dans IOenvironnement naturel ou urbain soit particulisrement ZtudiZe.

Les ouvrages techniques de production dOZnergie, tels que panneaux solaires et climatisation, seront
incorporZs dans les plans de toiture ou les plans de fasades. Les pompes " chaleur et climatisations seront
posZes au sol ou implantZes de manisre " ne pas etre visibles depuis la voie publique.

Pour Iesvarandas, verrieres ou baies vitrZ@s, les dispositions relatives aux pentes de toitures et aux
parements extZrieurs pourront ne pas etre imposZes, ~ condition que leur hauteur totale soit infZrieure " la
hauteur " 10Zgout de la construction pmcipale, sauf en cas de raccord harmonieux avec celle-ci.

ARTICLE UB . 12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des thicngs de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit «tre assurZ en-dehors de la voie publique.

Il devra stre rZalisZ, ~ l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre ~ I'opZration et selon les normes fixZes au @ 2 ci-apres du prZsent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux amZnagements ou aux extensions mesurZes de la surface
de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste inchangZe et si le nombre de logements
nOest pas augmentZ
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. Cette obligation sOapplique en cas de changement d destination, ainsi quQen cas de construction ou
dOamZnagement de logements multiples (plusieurs logements dans un meme b%.timent, avec ou sans parties
communes) ou dOindividuels accolZs.

Chaque emplacement dans une aire collective, doit prZsenter une accessibilitZ satisfaisante et doit
rZpondre aux caractZristiques minimales suivantes :

- longueur : 5 metres
- largeur : 2,5 metres .
- dZgagement : 6 x 2,5 metres soit une surface moyenne de 27,5 metres carrZs par

emplacement, dZgagements compris.

En cas de garage en sous-sol, la pente dDacces sera coneue pour ne pas collecter les eaux de
ruissellement de la chaussZe. La pente, dans les cing premiers metres ~ compter de l'alignement, ne devra
pas excZder 5 %.

Si les superficies non construites dans la propriZtZ, avant travaux, sont insuffisantes pour rZpondre °
ces besoins, il ne sera pas imposZ de places de stationnement.

2 - Nombre d'emplacements

¥ Corlstructiqn "~ usage dBhabitation constructions ~ usage de bureaux publics ou privZs, constructions
" usage dOactivitZ commerciale:

Il sera crZZ au moins deux places de stationnement par logement, ou par b%.timent ~ usage de bureau
ou de commerce.

B Ces dispositions ne sont pas applicables aux_constructions " usage locatif bZnZficiant dOaides de
IOftat, en application de IOarticle L12B-3 du code de IOurbanisme.

¥ Constructions " usage dBartisanat ou dOentrep ™t

Il sera crZZ au moins une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

5 En outre, il sera amZnagZ une surface suffisante pour le stationnement et I0Zvolution des camions et
vZhicules utilitaires divers.

¥ H™tels, restaurants :

Il doit «tre amZnagZ au moins une place de stationnement pour :

- une chambre dOh™tetegle ne sOappliquantqguOaux chambres dOh™tel)
- 10 m2 de surface de plancher " usage de salle de restaurant.

Aucune norme de stationnement nOest imposZe pour les g’tes ruraux et chambres dOh™tes.

¥ Etablissements dOenseignement :

Il doit tre crZZ au moins une place de stationnement par classe.

¥ Dispositions diverses :

La norme applicable aux constructions ou Ztablissements non prZvus cidessus est celle " laquelle
ces Ztablissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB . 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATION S, ESPACES BOISES CLASSES

¥ Plantations

Les ZIZments de ngZt@tion, faisant partie du paysage traditionnel des diffZrents secteurs de la
commune, doivent stre prZservZs ou le cas ZchZant replantZs.

Les crZations dOespaces plantZs, la rZalisation de phtations dOalignement, notamment dans les

espaces publics, doivent utiliser de prZfZrence des types de vZgZtation sOaccordant avec le paysage
traditionnel environnant (prZpondZrance des feuillus).
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En cas dOlmpIantatlon des constructions en retrait de #ignement ou des limites sZparatives, Ies
cl™tures en bordure des voies pourront stre doublZes dOune plantation composZe dOessences locales et ~ au
moins 2 metres de la cl™ture.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent «tre plantZes
“raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 metres carrZs de la superficie affectZe ~ cet usage.

Pour toute propriZtZ construite ou issue dOune division parcellaire apres la date dOapprobation du

prZsentvP.L.Uv, une surface au moins Zgale ~ 20 % de la superficie du terrain sera maintenue non
impermZabilisZe.

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S. applicable dans IOensemble de la zone est fixZ 0,25.
¥ Dans IOensemble de la zone, il n'est pas fixZ de C.O.S pour :

- les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dQintZrst collectif ;

- la reconstruction dOun b%etiment existant " la date d'approbation du prZsent P.L.Ujans les conditions
fixZes " l'article UB.2 ;

- IOamZnagement (avec ou sans changement de destination) des constructions existantes ~ la date
d'approbation du prZsent P.L.U. et qui ne respectent pas la regle ZnoncZe prZcZdemment.

Dans IOensemble de lazone, il est fait application des dispositions de l'article L.123-1-11 du code de
l'urbanisme, relatives aux coefficients d'occupation des sols rZsiduels.

*

ARTICLE UB. 15 - OBLIGATIONS DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTA LES

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE UB.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Il nOest pas fixZ de regle.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES DOURBANISATION FUTURE

ET AUX ZONES NATURELLES

Art. R. 123-6 du code de |Ourbanisme Les zones " urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent etre classZs
en zone ~ urbaniser les secteurs ~ caractere naturel de la commune destinZs ~ stre ouverts ~ l'urbanisation.

Lorsque les voies publigues et les rZseaux d'eau, d'ZlectricitZ et, le cas ZchZant, d'assainissement existant
" la pZriphZrie immZdiate d'une zone AU ont une capacnz suffisante pour desservir les constructions ~ implanter
dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'amZnagement et le reglement dZfinissent les conditions
d'amZnagement et d'Zquipement de la zone. Les constructions y sont autorisZes soit lors de la rZalisation d'une
opZration d'amZnagement d'ensemble, soit au fur et ~ mesure de la rZalisation des Zquipements internes ~ la
zone prZvus par les orientations d'amZnagement et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les rZseaux d'eau, d'ZlectricitZ et, le cas ZchZant, d'assainissement existant
" la pZriphZrie immZdiate d'une zone AU n'ont pas une capacitZ suffisante pour desservir les constructions ”
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture " l'urbanisation peut etre subordonnZe ~ une modification
ou " une rZvision du plan local d'urbanisme.

Art. R. 123-7 du code de |Ourbanisme Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent stre classZs en
zone agricole les secteurs de la commune, ZquipZs ou non, ~ protZger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou Zconomique des terres agricoles. En zone A peuvent seules stre autorisZes :

- les constructions et installations nZcessaires " I'exploitation agricole ;

- les constructions et installations nZcessaires ~ des unipemgnts collectifs ou ~ des services publics, des
lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activitZ agricole, pastorale ou forestiere dans I'unitZ
fonciere o« elles sont implantZes et qu'elles ne portent pas atteinte ~ la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages.

Les dispositions des trois alinZas prZcZdents ne s'appliquent pas dans les secteurs dZlimiZs en application
du deuxisme alinZa du 14 de l'article L. 123 -1-5.

En zone A est ZgalementvautorisZ en application du 2j de l'article R. 123-12, le changement de destination
des b%.timents agricoles identifiZs dans les documents graphiques du reglement. E

Art. R. 123-8 du code de IGurbanisme- Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N O. Peuvent
otre classZs en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, ZquipZs ou non, ~ protZger en raison :

a) Soit de la qualitZ des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intZret, notamment du
point de vue esthZtique, historique ou Zcologique ;

b) Soit de l'existence d'une exploitation forestisre ;

c) Soit de leur caractere d'espaces naturels.

En zone N, peuvent seules «tre autorisZes :

- les constructions et installations nZcessaires Iexploitation agricole et foresti-re

- les constructions et installations nZcessaires ~ des qupements collectifs ou " des services publics, des

lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activitZ agricole, pastorale ou forestiere dans I'unitZ
fonciere o« elles sont implantZes et qu'elles ne portent pas atteinte ~ la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages.

Les dispositions des trois alinZas prZcZdents ne s'appliquent pas dans les secteurs bZnZficiant des
transferts de coefficient d'occupation des sols mentionnZs ~ l'article L. 123 -4, ainsi que dans les secteurs dZlimitZs
en application du deuxisme alinZa du 14 de l'artic le L. 123-1-5.

¥ Le prZsent titre s'applique aux zones "~ urbaniser et naturelles du P.L.U qui sont les suivantes :
- Zone 2 AU : zone dOurbanisation future diffZrZe
- Zone A: zone naturelle agricole
- Zone N : zone naturelle protZgZe.
*
* *
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TITRE 11l
CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

¥ Il s'agit d'une zone actuellement non ZquipZe, destinZe au dZveloppement ~ moyen ou long terme du
village. Les voies publiques et les rZseaux d'eau, d'ZlectricitZ et d'assainissement existant ~ la pZriphZrie
immZdiate de la zone n'ont pas une capacitZ suffisante pour desservir les constructions ~ implanter dans
I'ensemble de cette zone

Elle est identifiZe uniquement, compte tenu de sa localisation centrale dans le tissu construit, de
manisre ~ prZserver ces possibilitZs d'extension et ~ permettre le suivi dOune action fonciere par la
Commune.

Son urbanisation nOest pas prZvue dans le cadre du prZsent P.L.U. et ne pourra donc sOeffectuer

quOapis modification ou rZvision du P.L.U, par un reclassement en zone 1 AU. La rZalisation dOZquipements
collectifs dOinfrastructures est cependant autorisZe.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU .1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites

- Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnZes ~ l'article 2 AU.2 ci-dessous sont
interdites.

ARTICLE 2AU.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou d'intZret collectif.
- Les abris de jardins nZcessaires " IQexploitation des parcelles.

- La reconstruction " l'dentique d'un b %ctiment dZtruit ou dZmoli depuis moins de dix ans est autorisZe,
des lors qu'il a ZtZ rZgulisrement ZdifiZ.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU . 3 - ACCES ET VOIRIE

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE 2AU . 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE 2AU . 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE 2AU . 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations autorisZes pourront sQimplanter soit ~ IQalignement, soit en retrait dDau
moins un metre par rapport ~ I0alignement.

ARTICLE 2AU. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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Les constructions et installations autorisZes pourront sQimplanter soit en limite sZparative, soit en
retrait dOau moins un metre par rapport ~ ladite limite.

ARTICLE 2AU . 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance nOest impsZe entre deux constructions non contigu's.

ARTICLE 2AU .9 - EMPRISE AU SOL

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE 2AU . 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE 2AU . 11 - ASPECT EXTERIEUR

Il nOest pas fixZ de rgle.

ARTICLE 2AU . 12 - STATIONNEMENT

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE 2AU . 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Il nOest pas fixZ de regle.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU . 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

¥ Il n'est pas fixZ de C.O.S.

ARTICLE 2AU. 15 - OBLIGATIONS DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE 2AU.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Il nOest pas fixZ de regle.
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TITRE 1l
CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il sOagit dOune zone constituZe par les parties du territoire communal affectZe aux goitations rurales
de culture et dOZlevage. La valeur agronomique ZlevZe des terres impose dOassurer la pZrennitZ des
exploitations en interdisant les activitZs, constructions et occupations du sol de nature " porter atteinte °
I@Zquilibre Zconomique et @logique indispensable aux exploitations agricoles.

Cette zone comporte deux secteurs :
- le secteur Aa recouvre IOensemble des terres ~ mettre en valeur sur le plan Zconomique et sur celui du
paysage, 3 3
- le secteur Ab englobe les groupements b%otis nZcesaires ~ sa gestion : maison de IOexploitant et
toutes les dZpendances techniques liZes ~ la gestion.

La frange de 50 metres inconstructible au -del” de la lisiere boisZe des massifs de plus de 100 ha est
indiquZe au plan de zonage.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEA .1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-  Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites
- Les occupations et utilisations du sol non mentionnZes " |Qarticle A.2.

- Toute nouvelle urbanisation, ~ IQintZrieur dOune marge de 50 metres dZfinie par rapport " la limite des
espaces boisZs classZs de plus de 100 hectares et indiquZe aux documents graphiques.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CO NDITIONS
PARTICULIERES

Dans I©ensemble de la zone

- Les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou d'intZrst collectif qui ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activitZ agricole, pastorale ou forestiere dans l'unitZ fonciere oe elles
sont implantZes et ne portent pas atteinte ~ la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- LOamZnagement et IOextension mesurZe des b%timents existants qui sont autorisZs dans la zone._
- La reconstruction ~ l'identique d'un b%.tment dZtruit ou dZmoli depuis moins de dix ans est autorisZe,
des lors qu'il a ZtZ rZgulisrement ZdifiZ.

- Aux abords de la ferme de Fourches, IQimplantation de b%timents dOexploitation agricole est autorisZe
dans une distance comprise entre 100 et 200 metres par rapport aux limites de la zone Ab, compte tenu du
remarquable intZrst architectural de cette ferme.

Dans le secteur Ab :

- Les constructions et installations nZcessaires ~ I'exploitation agricole, y compris le logement de
IOexploitant.

- Un accueil touristique de caractere rural utilisant le b%oti existant et ne portant pas atteinte au caractere
initial de IOenvironnement.

- Une activitZ IZgere de caractsre artisanal dans les memes conditions que prZcZdemment.
- Les activitZs ~ caractere de bu reau, dOh™tellerie ou commercial sont autorisZes dans les memes

conditions.
28



- Zlaboration du plan local dOurbanisme - commune du VaudouZ - reglement D octobre 2013

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA .3 - ACCES ET VOIRIE

¥ Pour etre constructible, un terrain doit avoir un acces, = une voie publigue existante " la date
d'approbation du P.L.U, ouverte " la circulation automobile et en Ztat de viabilitZ.

Les acces ne doivent pas entra’ner de modification dans le niveau initial de la chaussZe, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

3 Les caractZristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sZcuritZ, de la
dZfense contre l'incendie et de la protection civile.

ARTICLE A .4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit stre alimentZe par branchement ~ un rZseau collectif de distribution sous pression prZsentant
des caractZristiques suffisantes. En IOabsence dOun tel rZseau, IQalimentation pourraeseffectuZe par
captage, forage ou puits conforme " la rZglementation en vigueur et ~ condition que IQeau soit distribuZe *
I@intZrieur de la construction par des canalisations sous pression.

2 -  Assainissement

Eaux usZes : En IQabsence dOun rZseau lectif d'assainissement de caractZristiques appropriZes, et
seulement dans ce cas, toutes les eaux usZes devront stre dirigZes par des canalisations souterraines sur
des dispositifs autonomes de traitement et dOZvacuation conformes " la rZglementation saitaire et aux
Zventuelles contraintes particulieres qui pourraient stre imposZes par les services compZtents en fonction de
la nature du sous-sol. Ces dispositifs devront stre coneus de maniere ~ pouvoir tre mis hors circuit et la
construction directement raccordZe au rZseau lorsquQil sera rZalisZ.

3 Toute Zvacuation des eaux mZnageres ou des effluents non traitZs dans les fossZs, cours d'eau et
Zgouts pluviaux est interdite. Le rejet des eaux de nature industrielles pourra, sOil est autorisZ, stre soumis”
des conditions particulieres et notamment un prZ -traitement.

Eaux pluviales :

Les amZnagements rZalisZs sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre Zcoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation
des services compZtents.

Les eaux de ruissellement et de toiture seront recueillies ou infiltrZes sur la propriZtZ. Si la disposition
des b%timents ne le permet pas etsOil existe un rZseau public apte " recudlir les eaux pluviales, les
amZnagements sur le terrain devront garantir leur Zvacuation dans ledit rZseau, ou sinon dans les caniveaux
de la chaussZe, mais sans ruissellement sur les trottoirs.

3 - RZseaux divers

Le raccordement des constructions aux rZseaux tZlZphonique et Zlectrique doit etre rZalisZ en
souterrain jusqu” la limite du domaine public en un point © dZterminer en accord avec la commune et les
services techniques gestionnaires.

ARTICLE A . 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE A . 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent sOimplanter soit ~ IOalignement, soit avec en respectant retrait au moins Zgal
~ 8 metres.
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A I@ngle de deux voies, les constructions et cl™tures devront respecter un pan coupZ de
caractZristiques adaptZes aux besoins de visibilitZ.

¥ Dans IOensemble de la zondes regles ci-dessus ne sOappliquent pas pour :

- la reconstruction dOun b%otiment exant, dans les conditions fixZes " l'article A.2 ;
- I'amZnagement (avec ou sans changement de destination) et I'extension des constructions existantes
" la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans le meme prolongement que l'une des fasades.

_ Les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZrst collectif pourront
sOimplanter soit ~ |Oalignement, soit en retrait dOau moins un metre par rapport ~ I0alignement.

ARTICLEA .7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIT ES SEPARATIVES

Les constructions doivent stre implantZes soit en limite sZparative, soit avec un retrait au moins Zgal ~
Six metres par rapport ~ ladite limite.

¥ Dans IOensemble de la zondes regles ci-dessus ne sOappliquent pas pour :

- la reconstruction dOun b%otiment existant, dans les conditions fixZes " l'article A.2 ;
- I'amZnagement (avec ou sans changement de destination) et I'extension des constructions existantes
" la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans le meme prolongement que l'une des fasades.

_ Les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZrst collectif pourront
sOimplanter soit en limite sZparative, soit en retrait dOau moins un metre par rapport ~ ladite limite.

ARTICLE A . 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance nOest imposZe entre deux constructions non contigu's.

ARTICLEA .9 - EMPRISE AU SOL

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE A . 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

¥ La hauteur des constructions est mesurZe " partir du sol naturel, avant travaux, jusqu'au fa’tage de la
construction, cheminZes et autres superstructures exclues.

La hauteur de fasade des constructions est mesurZe, y compris par rapport > un mur pig non, ~ partir
du sol naturel, avant travaux, jusqu'au niveau de la gouttisre supportZe par le mur gouttereau et prolongZe le
cas ZchZant jusquOau niveau de la partie supZrieure des baies formant saillie sur la toiture.

La hauteur de fasade des constructions ~ usage dOhabitation est limitZe ~ 7 metres et sa hauteur
totale au fa"tage ~ 11 metres . Le nombre de niveaux construits est limité a 3 soit R + 1 + Comble.

_ Pour les b%timents dOexploitatiomgricole, la hauteur totale ne doit pas excZder 12 metres, sauf sQil
sOagit dOun silo.

¥ Dans IOensemble de la zone, ne sont pas soumis aux regles de hauteur rZsultant du prZsent article :

- les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZrst collectif, lorsque leurs
caractZristiques techniques IOimposent ;

- la reconstruction dOun b%etiment existant " la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans les conditions
fixZes " l'article A.2 ;

- IGamZnagement (avec ou sans changement de destination) et IQextension, dans la limite de la htawr
initiale du b%ctiment, des constructions existantes ~ la date d'approbation du prZsent P.L.U. et qui ne
respectent pas la regle ZnoncZe prZcZdemment.

ARTICLE A . 11 - ASPECT EXTERIEUR

| B Dispositions gZnZrales
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LOautorisation dQutiliser le sol,edb%tir, de crZer tout amZnagement, peut stre refusZe ou n'stre
acceptZe que sous rZserve de l'observation de prescriptions spZciales si IQopZration projetZe, par sa
situation, son architecture, ses dimensions ou l'aspect extZrieur des b%stiments ou ouvrage ~ Zdifier, est de
nature ~ porter atteinte au caractere ou " I'intZret des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains.

Il B Aspect architectural

¥ Volumes B niveaux dOimplantation

Les formes et volumes doivent p[Zsenter une grande simplicitZ.
Les volumes longs peuvent se dZcrocher dans le plan du pignon. 5
Les b%otiments annexes de petites dimensions doivent stre de prZfZrence accolZs au volume principal.

¥ Toiture

Les combles et toitures doivent rZpondre ~ deux criteres : simplicitZ de volume et unitZ de conception.
Les toitures doivent comporter deux pentes ou plus, comprises entre 40j et 45j.

Toutefois, une toiture prZsentant une ou plusieurs pentes infZrieures ~ 40j, mais de 20j minimum,
pourra aussi «tre autorisZe, de me me qu'une toiture-terrasse, pour un b%otiment annexe d'une emprise au sol
infZrieure ~ 25 m2 (garage, abri de jardin, bZcher, charreterie, etc.), accolZ ou non au b%otiment principal.

Une toiture ~ deux pentes minimum est cependant obligatoire pour les ann exes, accolZes ou non,
prZsentant une hauteur totale supZrieure ~ 3,5 metres.

_ Le fa’tage doit «tre parallsle au long pan du volume de la construction, avec possibilitZ de retour
dOangle. LOorientation du fa'tage principal doit stre en harmonie avec de des constructions avoisinantes.

LOZcIairemgnt des combles doit provenir soit de lucarnes ~ deux pans paysanne) ou " trois pans
(capucine), soit dOouvertures dans le plan de toiture (en respectant une proportion limitze ~ 1 / 5 de la
superficie). Les souches de cheminZes doivent rester pres du fa"tage.

Le choix du matZriau de couverture doit porter sur des tuiles plates ayant IQaspect et la couleur de la
tuile vieillie.

Les [natZriaux prZsentant l'aspect et la couleur de l'ardoise pourront aussi stre autorisZg.
La rZfection ~ l'identique des toitures est autorisZe, quels que soient les matZriaux utilisZs ~ I'origine.

Les b%timents annexes nZcessaires "~ la gestion agricole peuvent comporter une toiture de plus faible
pente (de 20 j minimum) et «tr e recouvertes en tuiles, t™les prZlaquZes ou bac acier.

¥ Faeades - Parements extZrieurs

Les diffZrents murs des b%timents doivent prZsenter un aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions avoisinantes : les fasades dOune meme construction @ivent rester cohZrentes sur le plan de la
conception et de I0Oaspect.

Les matZriaux enduire ne doivent pas rester apparents.
Le choix portera sur IOenduit talochZ ou grattZ ~ la truelle, la pierre enduite ~ joints larges.

LOharmonie des teintes doitespecter les nuances allant de IQocrebeige au gris clair (voir nuancier).
Pour les constructions dOhabitation, les principes suivants seront respectZs :
- Zviter les couleurs trop vives et limiter les couleurs ~ 3 par b%etiment (enduits, toitures et menuiseries),
- prZserver le caractere architectural des constructions anciennes, notamment les dZcors de facades,
- les volets roulants seront autorisZs en fasade sur rue, ~ condition de conserver les volets battants sur

les constructions existantes.

Les ouvrages techniques (coffrets de volets roulants, chauffe-eau, climatisation, etc.) seront installZs
dans le volume construit intZrieur ou - ~ dZfaut - dans le meme plan que la fasade.
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Les fasades des b%ctiments annexes pourront stre constituZes en masonnerie ou revetues de t™le
prZlaquZes.

¥ Ouvertures D balcons et ouvrages divers

Les ouvertures doivent «tre plus hautes que larges (proportion minimale de 1,5).

Il est possible de crZer de grandes ouvertures dans un parti de composition architectural spZcifique,
en accord avec son environnement.

Les menuiseries extZrieures doivent stre peintes ou lazurZes suivant le nuancier dZfini par le PNR.
Les garde-corps doivent etre composZs QOZIZments verticaux, entre deux lisses haute et basse. Les
ouvrages complexes en fer forgZ sont autorisZs si la ferronnerie est dans le meme plan vertical que la

cl™ture.

¥ Cl™tures et portails

Les cl™tures sur voies dOaccegoivent stre consues dans la continuitZ des fasades ou en IZger retrait
par rapport ~ celles -ci.

Elles prennent la forme dOun mur plein en pierre de pays, percZ dOun portail, ou en masonnerie
dOaspect et de couleur en harmonie avec les murs des constructions auxquelles elles se raccordent et avec
les sites avoisinants.

La hauteur des murs est comprise entre 1,70 et 2 mstres, ZIZments de portails non compris.

En cas de raccordement ~ un mur existant sur la meme propriZtZ, la hauteur doit stre identique " celle
de ce dernier.

En cas de terrain en pente, des dZcalages de niveau seront effectuZs ~ intervalles rZguliers, de
maniere © respecter les hauteurs maximales dZfinies ci-dessus en tout point de la cl™ture.

_ Il'est possible de substituer au mur une cl™ture constituZe par un grillage doublZ ou non de vZgZtation,
posZ sur un muret dOune hawur de 0,20 m minimum.

Les cl™tures sur limites sZparatives prennent la forme soitle balustrades, dOun mur en pierre de pays,
en masonnerie dOaspect et de couleur en harmonie avec les murs de la construction principale, soit dOun
grilage mZtallique, posZ sur des cornisres en mZtal, comportant ou non un muret de fondation, doublZ ou
non de haies. La hauteur de ces cl™tures ne doit pas excZder 2 metres.

Les panneaux en bZton ne sont pas autorisZs. Les cl™tures en fer forgZ sont autorisZes si leurs
dessins sont dans le meme plan vertical.

Les portails peuvent stre rZalisZs en bois ou en m~2tal. lIs sont acqompqgnZs de piliers ou de pans de
mur, respectant la meme ligne de fa'tage, sauf en cas dOimpZratifs de sZcuritZ.

Les murs de cl™ture en masonneriepleine, implantZs ~ IQalignement des voies et existants " la date
dOapprobation du prZsent P.L.U, doivent stre conservZs et, le cas ZchZant, reconstruits. Seuls sont autorisZs
les percements de baies (portails ou autres), pour IQacces ou la vue sur la parelle, ainsi que IOZdification de
constructions sur le meme alignement que ces cl™tures et IOarasement partiel, par exemple pour constituer
un mur-bahut surmontZ dOune grille.

Pour les cl™tures sur rues, un retrait au moins partiel (portails) par rapport™ IOalignement des voies
pourra etre imposZ.

Les cl™tures ZdifiZes " IOalignement respecteront les dispositions dOimplantation prZvues " I0article A.6
(pan coupZ). Le seuil dOacces des portes et portails sera situZ audessus de la cote fil dOeau de la baussZe.

¥ Dispositions diverses

Les citernes " gaz liquZfiZs ou ~ mazout, ainsi que les installations similaires seront implantZes de
telle maniere qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.
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Les dispositions ZdictZes par le prZsent article, relatives aux toitures, aux fasades et aux cl™tures,
pourront ne pas etre imposZes en cas dOune extension ~ une construction existante, rZalisZe dans le meme
style architectural, ou sOil sOagit dOun projet utilisant des techniques solaires ou-biinatiques, sous rZserve
toutefois que leur intZgration dans IOenvironnement naturel ou urbain soit particulisrement ZtudiZe.

Les ouvrages techniques de production dOZnergie, tels que panneaux solaires et climatisation, seront
incorporZs dans les plans de toiture ou les plans de fasades. Les pompes ~ chaleur et climatisations seront
posZes au sol ou implantZes de manisre " ne pas etre visibles depuis la voie publique.

Pour les vZrandas, verrieres ou baies vitrZes, les dispositions relatives aux pentes de toitures et aux
parements extZrieurs pourront ne pas etre imposZes, ~ condition que leur hauteur totale soit infZrieure ~ la
hauteur " 10Zgout de la construction principale, sauf en cas de raccord harmonieux avec celleci.

ARTICLE A .12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des vZhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit «tre assurZ en-dehors de la voie publique.

Il devra stre rZalisZ, ~ l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre ~ I'opZration et selon les normes fixZes au @ 2 ci-apres du prZsent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux amZnagements ou aux extensions mesurZes de la surface
de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste inchangZe et si le nombre de logements
nOest pas augmentZ

_ Cette obligation sOapplique en cas de changement de destination, ainsi quOen cas de construction ou
dOamznagement de logements multiples (plusieursogements dans un meme b%timent, avec ou sans parties
communes) ou dOindividuels accolZs.

Chaque emplacement dans une aire collective, doit prZsenter une accessibilitZ satisfaisante et doit
rZpondre aux caractZristiques minimales suivantes :

- longueur : 5 metres
- largeur : 2,5 metres 5
- dZgagement : 6 x 2,5 metres soit une surface moyenne de 27,5 metres carrZs par

emplacement, dZgagements compris.

En cas de garage en sous-sol, la pente dDacces sera coneue pour ne pas collecter les eaux de
ruissellement de la chaussZe. La pente, dans les cing premiers metres ~ compter de l'alignement, ne devra
pas excZder 5 %.

Si les superficies non construites dans la propriZtZ, avant travaux, sont insuffisantes pour rZpordre
ces besoins, il ne sera pas imposZ de places de stationnement.

2 - Nombre d'emplacements

¥ Construction ~ usage dOhabitation constructions "~ usage de bureaux publics ou privZs, constructions
" usage dOactivitZ commerciale:

Il sera crZZ au moins deux places de stationnement par logement, ou par b%.timent ~ usage de bureau
ou de commerce.

3 Ces dispositions ne sont pas applicables aux_constructions ~ usage locatif bZnZficiant dDaides de
IOftat, en application de IOarticle L128-3 du code de IOurbnisme.

¥ Constructions " usage dBartisanat ou dOentrep ™t

Il sera crZZ au moins une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.
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En outre, il sera amZnagZ une surface suffisante pour le stationnement et I0Zvolution des camions et
vZhicules utilitaires divers.

¥ H™tels, restaurants :

Il doit «tre amZnagZ au moins une place de stationnement pour :

- une chambre dOh™tetegle ne sOappliquant qudaux chambres dOh™tel)
- 10 m2 de surface de plancher " usage de salle de restaurant.

Aucune norme de stationnement nOest imposZe pour les g’tes ruraux et chambres dOh™tes.

¥ Dispositions diverses :

La norme applicable aux constructions ou Ztablissements non prZvus cidessus est celle ~ laquelle
ces Ztablissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE A .13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

¥ Espaces boisZs classZs

Les espaces boisZs classZs sont protZgZs au titre de IOarticle L13@ du code de IOurbanisme. Les
demandes de dZfrichement sont irrecevables dans les espaces boisZs classZs. LOautorisation de coupe et
abattage dOarbres doit stre jointe ~ la demande de permis de construire.

¥ Plantations

Les ZIZments de vZgZtation, faisant partie du paysage traditionnel des diffZrents secteurs de la
commune, doivent stre prZservZs ou le cas ZchZant replantZs.

Les crZations dOespaces plantZs, la rZalisation de plantations dOalignement, notamment dans les
espaces publics, doivent utiliser de prZfZrence des types de vZgZtation sOaccordant avec le paysage
traditionnel environnant (prZpondZrance des feuillus).

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent «tre plantZes
“raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 metres carrZs de la superficie affectZe ~ cet usage.

_Pour toute propriZtZ construite ou issue dOune division parcellaire apres la date dOapprobation du
prZsent P.L.U, une surface au moins Zgale ~ 20 % de la superficie du terrain sera maintenue non
impermZabilisZe.

SECTION Ill - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE A.14 D COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il nOest pas fixZ de C.0.S.

ARTICLE A. 15 - OBLIGATIONS DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE A.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Il nOest pas fixZ de regle.

34



- Zlaboration du plan local dOurbanisme - commune du VaudouZ - reglement D octobre 2013

TITRE 1l
CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

II sOagit dOune zone naturelle, recouvrant les espaces naturels et boisZde la commune, qui
nZcessitent dOetre prZservZs et mis en valeur.

Elle comprend trois secteurs :
- Le secteur Na, totalement protVZgZ, correspond aux sites, en majeure partie boisZs, de la zone nord et
est de la commune, dans la continuitZ de la Foret d e Fontainebleau (concernZ en grande partie par la

servitude de Foret de Protection) .

- Le secteur Nb, dC)Qabitgt diffus existant, en marges des franges nord et noreest du pZrimetre urbain.
Des conditions strictes dOamZnagement sont donnZes, afin de prZserer le milieu forestier environnant.

- Le secteur Nc, correspond aux terrains de sport et de loisirs situZs au sud du village, comportant une
partie de la frange de 50 metres accompagnant le massif boisZ.

La frange de 50 metres inconstructible au -del” de la lisisre boisZe des massifs de plus de 100 ha est

indiquZe au plan de zonage, de meme que les limites du site urbain constituZ " 1QintZrieur duquel la marge
de protection de 50 metres nOest pas applicable

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

ARTICLEN .1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-  Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites
- Les occupations et utilisations du sol non mentionnZes "~ IQarticle N.2.

- Toute nouvelle urbanisation, ~ |QintZrieur dOune marge de 50 metres dZfinie par rapport " la limite des
espaces boisZs classZs de plus de 100 hectares et indiquZe aux documents graphiques.

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans I©ensemble de la zone

- Les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou d'intZrst collectif qui ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activitZ agricole, pastorale ou forestiere dans l'unitZ fonciere o« elles
sont implantZes et ne portent pas atteinte ~ la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- LOamZnagement et IOextension mesurZe des b%otiments existants qui sont autorisZs dans la zone.

- Les cl™tures, annexes, piscines, ~ condition quOelles soient aociZes aux constructions autorisZes,
accolZes ou non au b%otiment principal.

- La reconstruction ~ l'dentique d'un b%.timent dZtruit ou dZmoli depuis moins de dix ans est autorisZe,
des lors qu'il a ZtZ rZgulisrement ZdifiZ.

Dans les secteurs Na et Nb :

- Les prescriptions gIC)inconstructibilitZ auxquelles est soumise la frange de 50 metres dZfinie par rapport
" la limite des bois repZrZe au plan de zonage sont applicables.

- LOamZnagement et |Oextension des constructions existantéda date de la rZvision du P.O.S, le 6 avril
2000, et repZrZes au plan, dans la limite de 30 m2 dOemprise au sol et en continuitZ du b%oti.
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- Sur les parcelles comprises en secteur Nb et qui ont fait IQobjet dC)ung compensation dOespaces boisZs
classZs repZrZe au plan de zonage, uniquement : les constructions ~ usage dOhabitation et leurs annexes.

- Le changement de destination des constructions existantes rZgulierement autorisZes, pour un usage
de bureau, artisanal ou commercial.

Dans le secteur Nc :

- Les Zquipements IZgers et amZnagements rZpondant aux fonctions de sports et de loisirs.
SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN .3 - ACCES ET VOIRIE

¥ Pour «tre constructible, un terrain doit avoir un acces, ~ une voie publique existante " la date
d'approbation du P.L.U, ouverte " la circulation automobile et en Ztat de viabilitZ.

Cet acces doit se faire directement par la fasade sur la voie publique.

Les acces ne doivent pas entra’ner de modification dans le niveau initial de la chaussZe, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

Les caractZristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sZcuritZ, de la
dZfense contre l'incendie et de la protection civile.

ARTICLEN . 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit stre alimentZe par branchement ~ un rZseau collectif de distribution sous pression prZsentant
des caractZristiques suffisantes. En IOabsence dOun tel rZseau, IQalimentation pourra tre effectuZe par
captage, forage ou puits conforme ~ la rZglementation en vigueur et ~ condition que IQeau soit distribuZe *
I@intZrieur de la construction par des canalisations sous pressio.

2 -  Assainissement

Eaux usZes : Le branchement ~ un rZseau collectif d'assainissement de caractZristiques appropriZes est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usZes.

En cas de difficultZs techniques pour sOy racorder, un dispositif de relevage pourra stre imposZ, " la
dZlivrance du permis de construire.

En IQabsence dOun tel rZseau, et seulement dans ce cas, toutes les eaux usZes devront stre dirigZes
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et dOZvacuation conformes "
la rZglementation sanitaire et aux Zventuelles contraintes particulieres qui pourraient etre imposZes par les
services compZtents en fonction de la nature du sous-sol. Ces dispositifs devront stre consus de manisre
pouvoir stre mis hors circuit et la construction directement raccordZe au rZseau lorsquQil sera rZalisZ.

Toute Zvacuation des eaux mZnageres ou des effluents non traitZs dans les fo§sZs, cours d'eau et
Zgouts pluviaux est interdite. Le rejet des eaux industrielles pourra, sOil est autorisZ, stre soumis ~ des
conditions particulisres et notamment un prZ -traitement.

Eaux pluviales :

Les amZnagements rZalisZs sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre Zcoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de l'autorisation
des services compZtents.

Les eaux de ruissellement et de toiture seront recueillies ou infiltrZes sur la propriZtZ. Si la disposition
des b%timents nele permet pas et sOil existe un rZseau public apte " recueillir les eaux pluviales, les
amZnagements sur le terrain devront garantir leur Zvacuation dans ledit rZseau, ou sinon dans les caniveaux
de la chaussZe, mais sans ruissellement sur les trottoirs.
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3 - RZseaux divers

Le raccordement des constructions aux rZseaux tZlZphonique et Zlectrique doit etre rZalisZ en
souterrain jusqu” la limite du domaine public en un point © dZterminer en accord avec la commune et les
services techniques gestionnaires.

ARTICLE N . 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE N . 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

3 Les constructions et installations autorisZes pourront sOimplater soit ~ IQalignement, soit en retrait
dOau moins un metre par rapport ~ |Oalignement.

3 Les constructions neuves autorisZes " IQarticle N 2 (secteur Nb) doivent sQimplanter ~ une distance de
IOalignement au moins Zgale " 5 metres.

A IGangle de deux wies, les constructions et cl™tures devront respecter un pan coupZ de
caractZristiques adaptZes aux besoins de visibilitZ.

ARTICLEN .7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations autorisZes pourront sOimplanter soit en limite sZparative, soit en
retrait dOau moins un metre par rapport ~ ladite limite.

Cependant, en cas dOimplantation en retrait des limites sZparatives latZrales, ainsi que par rapport aux
autres limites sZparatives de propriZtZ, les constructions neuves autorisZes ~ lOarticle N 2 (secteur Nb)
doivent respecter une marge de reculement au moins Zgale ~ :

- la hauteur de fasade avec un minimum de 8 metres si celle -ci comporte des ouvertures ;
- " la moitiZ de cette hauteur avec un minimum de 2,50 m en cas de fasade aveugle ou si toutefois ces
baies prZsentent une superficie totale infZrieure ~ 1 m2 par faeade .

En cas de fasade aveugle cette marge de reculement pourra en outre stre rZduite ~ 1,5 metre.

ARTICLE N . 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance nOest imposZe entre deux constructions non contigu's.

ARTICLEN .9 - EMPRISE AU SOL

_ Dans les secteurs Na et Nb, les constructions existantes doivent respecter la regle de IGextension
modZrZe dans la limite de 30 m2 dOemprise au sol et en continuitZ du b%oti.

Les constructions neuves autorisZes ~ IQarticle N 2 (secteur Nb) doivent respecter une emprise au sol
maximale de 25 % par rapport ~ la superficie de la propriZtZ.

Dans le secteur Nc, il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE N . 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

¥ La hauteur des constructions est mesurZe " partir du sol naturel, avant travaux, jusqu'au fa’tage de la
construction, cheminZes et autres superstructures exclues.

La hauteur de fasade des constructions est mesurZe, y compris par rapport ~ un mur pignon, ~ partir

du sol naturel, avant travaux, jusqu'au niveau de la gouttisre supportZe par le mur gouttereau et prolongZe le
cas ZchZantjusquOau niveau de la partie supZrieure des baies formant saillie sur la toiture.
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La hauteur de fasade des constructions ~ usage dOhabitation est limitZe ~ 7 metres et sa hauteur
totale au fa"tage ~ 11 metres . Le nombre de niveaux construits est limité a 3 soit R + 1 + Comble.

¥ Dans IOensemble de la zone, ne sont pas soumis aux regles de hauteur rZsultant du prZsent article :

- les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou dOintZrst collectif, lorsque leurs
caractZristiques techniques IOimposent ;

- la reconstruction dOun b%etiment existant " la date d'approbation du prZsent P.L.U, dans les conditions
fixZes " l'article N.2 ;

- IGamZnagement (avec ou sans changement de destination) et IOextension, dans la limite de la hauteu
initiale du b%ctiment, des constructions existantes ~ la date d'approbation du prZsent P.L.U. et qui ne

respectent pas la regle ZnoncZe prZcZdemment.

ARTICLE N . 11 - ASPECT EXTERIEUR

| B Dispositions gZnZrales

LOautorisation dQutiliser le sol, de%stir, de crZer tout amZnagement, peut stre refusZe ou n'stre
acceptZe que sous rZserve de l'observation de prescriptions spZciales si IQopZration projetZe, par sa
situation, son architecture, ses dimensions ou l'aspect extZrieur des b%.timents ou ouvrages “Zdifier, est de
nature ~ porter atteinte au caractere ou " I'intZret des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains.

Il B Aspect architectural

¥ Volumes B niveaux dOimplantation

Les formes et volumes doivent p[Zsenter une grande simplicitZ.

Les volumes longs peuvent se dZcrocher dans le plan du pignon.

Les b%otiments annexes de petites dimensions doivent stre de prZfZrence accolZs au volume principal.
¥ Toiture

Les combles et toitures doivent rZpondre ~ deux criteres : simplicitZ de volume et unitZ de conception.
Les toitures doivent comporter deux pentes ou plus, comprises entre 40j et 45j.

Toutefois, une toiture prZsentant une ou plusieurs pentes infZrieures ~ 40j, mais de 20j minimum,
pourra aussi «tre autorisZe, de meme qu'une toiture-terrasse, pour un b%otiment annexe d'une emprise au sol
infZrieure ~ 25 m2 (garage, abri de jardin, bZcher, charreterie, etc.), accolZ ou non au b%oetiment principal.

_Une toiture ~ deux pentes minimum est cependant obligatoire pour les annexes, accolZes ou non,
prZsentant une hauteur totale supZrieure = 3,5 metres.

_ Le fa’tage doit «tre parallsle au long pan du volume de la construction, avec possibilitZ de retour
dOangle. LOorientation du fa'tage principal doit stre en harmonie avec cellges constructions avoisinantes.

LOZcIairemgnt des combles doit provenir soit de lucarnes ~ deux pans paysanne) ou " trois pans
(capucine), soit dOouvertures dans le plan de toiture (en respectant une proportion limitZze ~ 1 / 5 de la
superficie). Les souches de cheminZes doivent rester pres du fa"tage.

Le choix du matZriau de couverture doit «tre en harmonie avec celui de la construction existante.

Les matZriaux prZsentant I'aspect et la couleur de I'ardoise pourront aussi stre autorisZs.

La rZfection " I'dentique des toitures est autorisZe, quels que soient les matZriaux utilisZs " l'origine.

¥ Faeades - Parements extZrieurs

Les diffZrents murs des b%otiments doivent prZsenter un aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions avoisinantes : les fasades dOune meme construction doivent rester cohZrentes sur le plan de la
conception et de I0aspect.

Les matZriaux ~ enduire ne doivent pas rester apparents.
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Le choix portera sur IQenduit talochZ ou grattZ ~ la truelle, la pierre enduite ~ pints larges.
LOharmonie des teintes doit respecter les nuances allant de |Qocizeige au gris clair (voir nuancier).
Les principes suivants seront respectZs :
- Zviter les couleurs trop vives et limiter les couleurs ~ 3 par b%.timent (enduits, toitures et menuiseries),
- prZserver le caractere architectural des constructions anciennes, notamment les dZcors de facades,
- les volets roulants seront autorisZs en fasade sur rue, ~ condition de conserver les volets battants sur

les constructions existantes.

Les ouvrages techniques (coffrets de volets roulants, chauffe-eau, climatisation, etc.) seront installZs
dans le volume construit intZrieur ou - ~ dZfaut - dans le meme plan que la fasade.

¥ Ouvertures D balcons et ouvrages divers

Les ouvertures doivent «tre plus hautes que larges (proportion minimale de 1,5).

Il est possible de crZer de grandes ouvertures dans un parti de composition architectural spZcifique,
en accord avec son environnement.

Les menuiseries extZrieures doivent stre peintes ou lazurZes suivant le nuancier dZfini par le PNR.

Les garde-corps doivent stre composZs QOZIZments verticaux, entre deux lisses haute et basse. Les
ouvrages complexes en fer forgZ sont autorisZs si la ferronnerie est dans le meme plan vertical que la
cl™ture

¥ Cl™tures et portails

Les cl™tures sur voies dOacces doivent stre coneues dans la continuitZ des fasadesou en IZger retrait
par rapport ~ celles -ci.

Elles prennent la forme dOun mur plein en pierre de pays, percZ dOun portail, ou en masonnerie
dOapect et de couleur en harmonie avec les murs des constructions auxquelles elles se raccordent et avec
les sites avoisinants.

La hauteur des murs est comprise entre 1,70 et 2 metres, ZIZments de portails non compris.

En cas de raccordement ~ un mur ex istant sur la meme propriZtZ, la hauteur doit stre identique " celle
de ce dernier.

En cas de terrain en pente, des dZcalages de niveau seront effectuZs ~ intervalles rZguliers, de
maniere © respecter les hauteurs maximales dZfinies ci-dessus en tout point de la cl™ture.

Il est possible de substituer au mur une cl™ture constituZe par un grillage doublZ ou non de vZgZtation,
posZ sur un muret dOune hauteur de 0,20 m minimum.

Les cl™tures sur limites sZparatives prennent la forme soitle balustrades, dOun mur en pierre de pays,
en masonnerie dOaspect et de couleur en harmonie avec les murs de la construction principale, soit dOun
grilage mZtallique, posZ sur des cornieres en mZtal, comportant ou non un muret de fondation, doublZ ou
non de haies. La hauteur de ces cl™tures ne doit pas excZder 2 metres.

Les panneaux en bZton ne sont pas autorisZs. Les cl™tures en fer forgZ sont autorisZes si leurs
dessins sont dans le meme plan vertical.

Les portails peuvent stre rZalisZs en bois ou en m~2tal. lIs sont acqompqgnZs de piliers ou de pans de
mur, respectant la meme ligne de fa'tage, sauf en cas dOimpZratifs de sZcuritZ.

Pour les cl™tures sur rues, un retrait au moins partiel (portails) par rapport ~ I0alignement des voies
pourra etre imposZ.

Les cI™tues ZdifiZes ~ I0alignement respecteront les dispositions dOimplantation prZvues ~ I0article N.6
(pan coupZ). Le seuil dOacces des portes et portails sera situZ audessus de la cote fil dOeau de la chaussZe.
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¥ Dispositions diverses

Les citernes " gaz liquZfiZs ou ~ mazout, ainsi que les installations similaires seront implantZes de
telle maniere qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les dispositions ZdictZes par le prZsent article, relatives aux toitures, aux fasades et aux cl™tures,
pourront ne pas etre imposZes en cas dOune extension ~ une construction existante, rZalisZe dans le meme
style architectural, ou sOil sOagit dOun projet utilisant des techniques solaires ou-blmatiques, sous rZserve
toutefois que leur intZgration dans I0evironnement naturel ou urbain soit particulisrement ZtudiZe.

Les ouvrages techniques de production dOZnergie, tels que panneaux solaires et climatisation, seront
incorporZs dans les plans de toiture ou les plans de fasades. Les pompes " chaleur et clima tisations seront
posZes au sol ou implantZes de manisre ~ ne pas etre visibles depuis la voie publique.

Pour les vZrandas, verrieres ou baies vitrZes, les dispositions relatives aux pentes de toitures et aux
parements | extZrieurs pourront ne pas stre imposZes, "~ condition que leur hauteur totale soit infZrieure " la
hauteur ~ I0Zgout de la construction principale, sauf en cas de raccord harmonieux avec celleci.

ARTICLE N . 12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des vZhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit «tre assurZ en-dehors de la voie publique.

Il devra stre rZalisZ, ~ l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre ~ I'opZration et selon les normes fixZes au @ 2 ci-apres du prZsent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux amZnagements ou aux extensions mesurZes de la surface
de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste inchangZe et si le nombre de logements
nOest pas augmentZ

_ Cette obligation sOapplique en cas de changement de destination, ainsi quOen cas de construction ou
dOamZznagement de logements multiples (plusieurs logements dans un meme b%.timent, avec ou sans parties
communes) ou dOindividuels accolZs.

Chaque emplacement dans une aire collective, doit prZsenter une accessibilitZ satisfaisante et doit
rZpondre aux caractZristiques minimales suivantes :

- longueur : 5 metres
- largeur : 2,5 metres 5
- dZgagement : 6 x 2,5 metres soit une surface moyenne de 27,5 metres carrZs par

emplacement, dZgagements compris.

En cas de garage en sous-sol, la pente dDacces sera coneue pour ne pas collecter les eaux de
ruissellement de la chaussZe. La pente, dans les cing premiers metres ~ compter de l'alignement, ne devra
pas excZder 5 %.

Si les superficies non construites dans la propriZtZ, avant travaux, sont insuffisantes pour rZpondre *
ces besoins, il ne sera pas imposZ de places de stationnement.

2 - Nombre d'emplacements

¥ Construction ~ usage dOhabitation constructions "~ usage de bureaux publics ou privZs, constructions
" usage dOactivitZ commerciale:

Il sera crZZ au moins deux places de stationnement par logement, ou par b%otinent ~ usage de bureau
ou de commerce.

3 Ces dispositions ne sont pas applicables aux_constructions ~ usage locatif bZnZficiant dDaides de
IOftat, en application de IOarticle L12B-3 du code de IOurbanisme.

¥ Constructions ~ usage dBartisanat :
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Il sera crZZ au moins une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

En outre, il sera amZnagZ une surface suffisante pour le stationnement et I0Zvolution des camions et
vZhicules utilitaires divers.

¥ Dispositions diverses :

La norme applicable aux constructions ou Ztablissements non prZvus cidessus est celle ~ laquelle
ces Ztablissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE N . 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

¥ Espaces boisZs classZs

Les espaces boisZs classZs sont protZgZs au titre de IOarticle L13a du code de IOurbanisme. Les
demandes de dZfrichement sont irrecevables dans les espaces boisZs classZs. LOautorisation de coupe et
abattage dOarbres doit stre jointe ~ la demande de permis de construire.

¥ Plantations

Les ZIZments de vZgZtation, faisant partie du paysage traditionnel des diffZrents secteurs de la
commune, doivent stre prZservZs ou le cas ZchZant replantZs.

Les crZations dOespaces plantZs, la rZalisation de plantations dOalignement, tamment dans les
espaces publics, doivent utiliser de prZfZrence des types de vZgZtation sOaccordant avec le paysage
traditionnel environnant (prZpondZrance des feuillus).

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent «tre plantZes
“raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 metres carrZs de la superficie affectZe ~ cet usage.

Pour toute propriZtZ construite ou issue dOune division parcellaire apres la date dOapprobation du

prZsent P.L.U, une surface au moins Zgale ~ 20 % de la superficie du terrain sera maintenue non
impermZabilisZe.

SECTION 1ll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.14 B COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

¥ Il n'est pas fixZ de C.O.S.

ARTICLE N. 15 - OBLIGATIONS DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il nOest pas fixZ de regle.

ARTICLE N.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Il nOest pas fixZ de regle.
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DEFINITIONS ET ANNEXES

1- ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond privZ et du domaine public d'une voie de circulation. On
peut dire aussi qu'il dZlimite I'emprise du domaine public.

Il est soit conservZ en I'Ztat actuel, soit dZplacZ en vertu d'un plan dalignement approuvZ (gZnZral ou
partiel selon qu'il concerne la totalitZ d'une voie ou seulement une section). L'alignement qui doit stre
respectZ " l'occasion de toute oeratlon de constructions, eraratlon cl™ture peut stre portZ " la
connaissance du propriZtaire concernZ par un arretZ d'alignement dZlivrZ par l'autoritZ compZtente.

S'agissant d'une desserte privZe, l'alignement sera conventionnellement la limite effective actuelle de
'emprise de cette desserte, en application de son statut juridique propre, par rapport aux propriZtZs
riveraines.

Les P.L.U. peuvent prZvoir de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme
d'emplacements rZservZs. lls peuvent aussi supprimer des alignements approuvZs devenus inadaptZs ou
inopportuns en ne les faisant pas figurer au "tableau des servitudes" (annexe 5D) du P.L.U., ce qui, en
application de l'article L.126-1 du Code de I'Urbanisme, leur enlsve, " l'issue d'un dZlai d'un an "~ compter de
I'approbation du P.L.U., toute valeur d'opposabilitZ.

2 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article R.123-10 du Code de I'Urbanisme :

Le coefficient d'occupation du sol qui dZtermine la densitZ de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de metres carrZs de plancher ou le nombre de metres cubes s usceptibles d'stre
construits par metre carrZ de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant I'objet de la
demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas ZchZant, les terrains classZs comme
espaces boisZs en application de l'article L. 130-1 et les terrains cZdZs gratuitement dans les conditions
fixZes par les articles R. 332-15 et R. 332-16. La surface de plancher ou, le cas ZchZant, le volume des
b%otiments existants conservZs sur leou les terrains faisant I'objet de la demande est dZduit des possibilitZs
de construction.

Les emplacements rZservZs mentionnZs au 8% de l'article L. 123 sont dZduits de la superficie prise
en compte pour le calcul des possibilitZs de construction. Toutefois, le propriZtaire d'un terrain dont une
partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de cZder gratuitement cette partie " la
collectivitZ bZnZficiaire de la rZserve peut stre autorisZ ~ reporter sur la partie restante de son terrain un droit
de construire correspondant ~ tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du
terrain qu'il cede gratuitement " la collectivitZ.

Le reglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou parties de zone, il peut fixer des coefficients diffZrents suivant les catZgones de
destination des constructions dZfinies ~ I'avant-dernier alinZa de I'article R. 123-9. Il peut Zgalement prZvoir,
dans les conditions prZvues " l'article L. 123-1-1, la limitation des droits " construire en cas de division du
terrain b%oti.

Lorsque dans la zone N a ZtZ dZlimitZ un pZrimetre pour effectuer les transferts des possibilitZs de
construction prZvus " larticle L. 123-4, le reglement fixe deux coefficients d'occupation des sols, I'un
applicable ~ I'ensemble des terrains inclus dans le pZrimetre dZlimitZ pour le calcul des transferts et l'autre
dZfinissant la densitZ maximale des constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent stre implan tZes.

3 - EMPLACEMENTS RESERVES

Ces emplacements figurent sous une 1Zgende schifigue aux documents graphiques de zonage du
P.L.U. et font I'objet de la pisce 5.A du document. Les consZquences juridiques vis ~ vis des propriZtaires
concernZs font I'objet de I'article suivant du code de l'urbanisme.

Article L.123-17 du Code de I'Urbanisme :
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Le propriZtaire d'un terrain b%oti ou non b%ti rZservZ par un plan local d'urbanisme pour un ouvrage
public, une voie publique, une installation d'intZret gZnZral ou un espace vert peut, des que ce plan est
opposable aux tiers, et meme si une dZcision de sursis ~ statuer qui lui a ZtZ opposZe est en cours de
validitZ, exiger de la collectivitZ ou du service public au bZnZfice duquel le terrain a ZtZ rZservZ qu'il sdi
procZdZ ~ son acquisition dans les conditions et dZlais mentionnZs aux articles L. 230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnZes " l'article L. 123 -2 est instituZe, les propriZtaires des terrains
concernZs peuvent mettre en demeure la commune de procZder ~ l'acquisition de leur terrain, dans les
conditions et dZlais prZvus aux articles L. 230-1 et suivants.

Art. L. 230-1. - Les droits de dZIgissement pervus par les articles L. 111-11, L. 123-2, L. 123-17 et L.
311-2 sOexercent dans les coditions prZvues par le prZsent titre.

La mise en demeure de procZder " IOacquisition dOun terrain b%oti ou non est adressZe par le
propriZtaire ~ la mairie de la commune o- se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui
ont des droits dOemphytZose, dOhabitation ou dOusage et ceux qui peuvent rZclamer des servitudes.

Les autres intZressZs sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicitZ collective "
IOinitiative de la collectivitZ ou du service public qui fait IOobjet da mise en demeure. lls sont tenus de se
faire conna’tre ~ ces derniers, dans le dZlai de deux mois, "~ dZfaut de quoi ils perdent tout droit ™ indemnitZ.

Art. L. 230-2. - Au cas o le terrain viendrait " faire IOobjet dOune transmission pour cause de d&s, les
ayant droit du propriZtaire dZcZdZ peuvent, sur justification que IGimmeuble en cause reprZsente au moins la
m0|t|Z de I0actif successoral et sous rZserve de prZsenter la demande dOacqwsmon dans le dZlai de six mois

" compter de IOouverture dela succession, si celle-ci nOa pas ZtZ formulZe par le propriZtaire dZcZdZ, exiger
quOil soit sursis, ~ concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation affZrents ~ la
succession tant que ce prix nOaura pas ZtZ payZ.

Art. L. 230-3. - La collectivitZ ou le service public qui fait IQobjet de la mise en demeure doit se
prononcer dans le dZlai dOun an ~ compter de la rZception en mairie de la demande du propriZtaire. En cas
dOaccord amiable, le prix dOacquisition doit tre payZ au ys tard deux ans ~ compter de la rZception en
mairie de cette demande.

A dZfaut dOaccord amiable ~ IQexpiration du dZlai dOun an mentionnZ au premier alinZa, le juge de
IGexpropriation, saisi soit par le propriZtaire, soit par la collectivitZ ou le serege public qui a fait IOobjet de la
mise en demeure, prononce le transfert de propriZtZ et fixe le prix de IOimmeuble. Ce prix, y compris
IGindemnitZ de rZemploi, est fixZ et payZ comme en matiere dOexpropriation, sans quQil soit tenu compte des
dispositions qui ont justifiZ le droit de dZlaissement.

La date de rZfZrence prZvue " IQarticle L. 1315 du code de IQexpropriation pour cause dQutilitZ publique
est celle ~ laquelle est devenu opposable aux tiers le plus rZcent des actes rendant public le plan local
dOurbanisme ou IOapprouvant, le rZvisant ou le modifiant et dZlimitant la zone dans laquelle est situZ le
terrain. En IOabsence de plan dOoccupation des sols rendu public ou de plan local dOurbanisme, la date de
rZfZrence est, pour le cas mentionnZ " IG@rticle L. 111-9, celle dOun an avant IOouverture de IOenquete
prZalable ~ la dZclaration dOutilitZ publique, pour les cas mentionnZs " IQarticle L. 1210, celle de la
publication de IQacte ayant pris le projet en considZration et, pour les cas mentionnZ$ IQarticle L. 3112, un
an avant la crZation de la zone dOamZnagement concertZ.

Le juge de IOexproprlatlon fixe Zgalement, sOil y a lieu, les indemnitZs auxquelles peuvent prZtendre les
personnes mentionnZes ~ IOarticle L. 2302.

Le propriZtaire peut requZrir IOemprise totale de son terrain dans les cas prZvus aux articles L. 130 et
L. 13-11 du code de IQexpropriation pour cause dOutilitZ publique.

Art. L. 230-4. - Dans le cas des terrains mentionnZs " IQarticle L. 1232 et des terrains rZservZs en
application de IQarticle L. 12317, les limitations au droit de construire et la rZserve ne sont plus opposables si
le juge de IQexpropriation nOa pas ZtZ saisi trois mois apres I0expiration du dZlai dOun an mentionnZ ~ IQarticle
L. 230-3. Cette disposition ne fait pas obstacle " la saisine du juge de IQexpropriation audel” de ces trois
mois dans les conditions prZvues au troisieme alinZa de IQarticle L. 2363.

Art. L. 230-5. - LOacte ou la dZcision portant transfert de propriZtZ Zteint par luneme et ~ sa date tous
droits rZels ou personnels existants sur les immeubles cZdZs meme en IOabsence de dZclaration dOultilitZ
publique antZrieure. Les droits des crZanciers inscrits sont reportZs sur le prix dans les conditions prZvues *
IQarticle L. 123 du code de IOexpropriation pour cause dOutilitZ publique.
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Art. L. 230-6. - Les dispositions de IC)artic[e L. 2242 sont applicables aux biens acquis par une
collectivitZ ou un service public en application du prZsent titre.O

4 - EMPRISE AU SOL

Art. R 420-1. - LOemprise au sol au sens du prZsent livre est la projection verticale du volume de la
construction, tous dZbords et surplombs inclus.

5 - ESPACES BOISES CLASSES

Avrticle L.130-1 du Code de I'Urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisZs, les bois, forsts, parcs °
conserver, ~ protZger ou ~ crZer, qu'ils relsvent ou non du rZgime forestier, enclos ou non, attenant ou non
des habitations. Ce classement peut s'appliquer Zgalement ~ des arbres isolZs, des haies ou rZseaux de
haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature ~
compromettre la conservation, la protection ou la crZation des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entra’ne le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de dZfrichement prZvue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code forestier.

Il est fait exception ~ ces interdictions pour I'exploitation des produits minZraux importants pour
I'’Zconomie nationale ou rZgionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan
d'occupation des sols rendu public ou approuvZ avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en
tenant lieu approuvZ avant la meme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut stre accordZe que si le
pZtitionnaire s'engage prZalablement ~ rZamZnager le site exploitZ et si les consZquences de I'exploitation,
au vu de I'Ztude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un dZcret en conseil d'Etat
dZtermine les conditions d'application du prZsent alinZa.

Dans les bois, forsts ou parcs situZs sur le territoire de communes oe I"Ztablissement d'un plan local
d'urbanisme a ZtZ prescrit, ainsi que dans tout espace boisZ classZ, les coupes et abattages d'arbres sont
soumis ~ la dZclaration prZalable prZvue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;
- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agrZZ conformZment " l'article L. 222-1 du code
forestier ou d'un reglement type de gestion approuvZ conformZment aux dispositions du Il de I'article L. 8 et
de l'article L. 222-6 du meme code ;
- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catZgories dZfinies par arrstZ prZfectoral,
apres avis du centre rZgional de la propriZtZ forestisre.

La dZlibZration prescrivant I'Zlaboration d'un plan local d'urbanisme peut Zgalement soumettre
dZclaration prZalable, sur tout ou partie du territoire concernZ par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres
isolZs, de haies ou rZseaux de haies et de plantations d'alignement.

6 - LIMITES SEPARATIVES

Limites autres que l'alignement d'une voie et sZparant une unitZ foncisre de sa voisine.

7 - VOIES PRIVEES

Voie ouverte ~ la circulation desservant, ~ partir d'une voie publique, une ou plusieurs propriZtZs dont
elle fait juridiguement partie, gZnZralement sous forme de copropriZtZ.

8 - LOGEMENTS COLLECTIES

Article R*111-18 du CCH : Les b%tirents d'habitation collectifs et leurs abords doivent etre construits et
amZnagZs de fason " stre accessibles aux personnes handicapZes, quel que soit leur handicap. Au sens de
la prZsente sous-section, est considZrZ comme un b%.timent d'habitation collectitout b%.timent dans lequel
sont superposZs, meme partiellement, plus de deux logements distincts desservis par des parties
communes b%oties. L'obligation d'accessibilitZ porte notamment sur les circulations communesntZrieures et
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extZrieures, une partie des places de stationnement automobile, les logements, les ascenseurs, les locaux
collectifs et leurs Zquipements.

ANNEXE
ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME DEMEURANT APPLICABLES AU TERRITOIRE COUVERT PAR
LE P.L.U.

ARTICLE L.111.9
(Loi nj 76-1285 du 31 dZcembre 1976, art.5; Loi nj 83-8 du 7 janvier 1983, art.75-1)

L'autoritZ compZtente peut surseoir ~ statuer dans les conditions dZfinies " l'article L.111.8 des la date
d'ouverture ~ l'enquete prZalable ~ la dZc laration d'utilitZ publique d'une opZration, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations " rZaliser sur des terrains devant stre
compris dans cette opZration.

ARTICLE I:.111.10
(Loi nj 76-1285 du 31 dZcembre 1976, art.5.)
(Loi nj 83-8 du 7 janvier 1983, Loi nj 85-729 du 18 juillet 1985)

Lorsque des travaux, des constructions ou des mstallatlons sont susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onZreuse I'exZcution de travaux publics, le sursis ~ statuer peut « tre opposZ, dans les conditions
dZfinies ~ l'article L.111.8, des lors que la mise " I'Ztude d'un projet de travaux publics a ZtZ prise en
considZration par 'autoritZ compZtente et que les terrains affectZs par ce projet ont ZtZ dZlimitZs.

L'autoritZ compZtente peut surseoir ~ statuer, dans les memes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onZreuse la rZalisation d'une opZration d'amZnagement qui a 27 prise en considZration par le
conseil municipal ou par l'organe dZlibZrant de I'Ztablissement public coopZration intercommunale
compZtent, ou, dans le pZrimetre des opZrations d'intZret national, par le reprZsentant de I'Etat dans le
dZpartement. La dZlibZration du conseil municipal ou de l'organe dZlibZrant de I'Ztablissement public de
coopZration intercommunale ou l'arretZ de l'autoritZ administrative qui prend en considZration le projet
d'amZnagement dZlimite les terrains concernZs.

Le sursis " stat uer ne peut stre prononcZ que si l'acte dZcidant la prise en considZration a ZtZ publiZ
avant le dZp™t de la demande d'autorisation.

La dZcision de prise en considZration cesse de produire effet si, dans un gZIai de dix ans ~ compter
de son entrZe en vigueur, lI'exZcution des travaux publics ou la rZalisation de lI'opZration d'amZnagement n'a
pas ZtZ engagZe.

ARTICLE L.421.4
(Loi nj 76-1285 du 31 dZcembre 1976, art.69.1V.)
(Loi n¥2 2006872 du 13 juillet 2006 art. 6 11, en vigueur le 1er octobre 2007.)

Un dZcret en Conseil d'Etat arrste la liste des constructions, amZnagements, installations et travaux
qui, en raison de leurs dimensions, de leur nature ou de leur localisation, ne justifient pas I'exigence d'un
permis et font I'objet d'une dZclaration prZalable.

Ce dZcret prZcise les cas oe les cl™tures sont Zgalement soumises ~ dZclaration prZalable.

¥ Les textes du reglement national dOurbanisme

DZcret nj 2007 -18 du 5 janvier 2007, ordonnance nj 2005-1527 du 8 dZcembre 2005 relative au
permis de construire et aux autorisations d'urbanisme (J.O nj 5 du 6 janvier 2007, page 225, texte nj 12)

Sous-section 1
Localisation et desserte des constructions, amZnagements, installations et travaux

Art. R. 111-2. - Le projet peut «tre refusZ ou n'stre acc epth que sous rngrve de l'observation de
prescriptions spZciales s'il est de nature ~ porter atteinte " la salubritZ ou " la sZcuritZ publique du fait de sa
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situation, de ses caractZristiques, de son importance ou de son implantation ~ proximitZ dautres

installations.

Art. R. 111-4. - Le projet peut stre refusZ ou n'stre acceptZ que sous rZserve de l'observation de
prescriptions spZciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractZristiques, =~ compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archZologiques.

Art. R. 111-15. - Le permis ou la dZcision prise sur la dZclaration prZalable doit respecter les
prZoccupations d'environnement dZfinies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'stre acceptZ que sous rZserve de l'observation de prescriptions spZciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature ~ avoir des consZquences dommageables pour
I'environnement.

Sous-section 3
Aspect des constructions

Art. R. 111-21. - Le projet peut stre refusZ ou n'stre acceptZ que sous rZserve de l'observation de
prescriptions spZciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extZrieur des b%otiments ou ouvrages ~ Zdifie ou ~ modifier, sont de nature ~ porter atteinte au caractere ou
" lintZret des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu” la conservation des
perspectives monumentales.

ARTICLE L332-6
Les bZnZficiaires d'autorisations de construire ne peuvent stre tenus que des obligations suivantes :

1j Le versement de la taxe d'amZnagement prZvue par l'article L. 331-1 ou de la participation instituZe dans
les secteurs d'amZnagement dZfinis " l'article L. 332-9 dans sa rZdaction antZiieure " I'entrZe en vigueur de
la loi nj 2010-1658 du 29 dZcembre 2010 de finances rectificative pour 2010 ou dans les pZrimstres fixZs
par les conventions visZes " l'article L. 332-11-3 ;

2i Le versement des contributions aux dZpenses d'Zquipements publics mentionnZes " l'article L. 332-6-1.
Toutefois ces contributions telles qu'elles sont dZfinies aux 2j et 3j dudit article ne peuvent porter sur les
Zquipements publics donnant lieu " la participation instituZe dans les secteurs d'amZnagement dZfinis °
l'article L. 332-9 dans sa rZdaction antZrieure " I'entrZe en vigueur de la loi nj 2010-1658 du 29 dZcembre
2010 prZcitZe ou dans les pZrimstres fixZs par les conventions visZes " l'article L. 332-11-3 ;

3j La rZalisation des Zquipements propres mentionnZes "~ l'article L. 332 -15 ;
4; Le versement pour sous-densitZ prZvu aux articles L. 331-36 et L. 331-38 ;

5i Le versement de la redevance d'archZologie prZventive prZvue aux articles L. 524-2 ~ L. 524 -13 du code
du patrimoine.

ARTICLE L.332-6-1

Les contributions aux dZpenses d'Zquipements publics prZvus au 2j de l'article L. 332-6 sont les
suivantes :

1j  a) AbrogZ
b) AbrogZ
c) AbrogZ
d) AbrogZ
e) AbrogZ

2j a) La participation pour raccordement I'’Zgout prZvue " l'article L. 1331 -7 code de la santZ publique ;

b) La participation destinZe ~ la rZalisation de parcs publics de stationnement prZvue ~ l'article L. 332 -
7-1; (1)

c) La participation spZcifique pour la rZalisation d'Zquipements publics exceptionnels prZvue " l'article
L.332-8;

d) La participation pour voirie et rZseaux prZvue "~ l'article L. 332-11-1 ;
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3j La participation des riverains prZvue par la IZgislation applicable dans les dZpartements du HautRhin,
du Bas-Rhin et de la Moselle, celle-ci pouvant stre actualisZe pour tenir com pte du dZlai ZcoulZ entre la date
de rZalisation des travaux concernZs et le montant de perception de cette participation. Elle peut Zgalement
inclure les frais de premier Ztablissement de I'Zclairage public.

ARTICLE L.332-8

Une participation spZcifique peut stre exigZe des bZnZficiaires des autorisations de construire qui
ont pour objet la rZalisation de toute installation ~ caractere industriel, agricole, commercial ou artisanal qui,
par sa nature, sa situation ou son importance, nZcessite la rZalisaton d'Zquipements publics exceptionnels.

Lorsque la rZalisation des Zquipements publics exceptionnels n'est pas de la compZtence de
l'autoritZ qui dZlivre le permis de construire, celle-ci dZtermine le montant de la contribution correspondante,
apres a ccord de la collectivitZ publique ~ laquelle incombent ces Zquipements ou de son concessionnaire.

ARTICLE L.332-9

Dans les secteurs de la commune os un programme dOamZnagement dOensemble a ZtZ approuvZ par
le conseil municipal, il peut «tre mis, ~ la ch arge des constructeurs, tout ou partie du cozt des unipements
publics rZalisZs pour rZpondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions ~ Zdifier dans
le secteur concernZ. Lorsque la capacitZ des Zquipements programst excede ces besoins, seule la
fraction du coZzt proportionnelle ~ ces besoins peut «tre mise " la charge des constructeurs. LorsquOun
qupement doit «tre rZalisZ pour rZpondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions ~
Zdifier dans plusieurs opZrations successives devant faire 1Oobjet de zones dOamZnagement concertZ ou de
programmes dOamZnagement dOensemble, la erartltlon du coZt de ces qupements entre diffZrentes
opZrations peut «tre prZvue des la premisre, ~ IQinitiative de IQautoritZ publique qui @prouve IOopZration.

Dans les communes o la taxe dOZquipement est instituZe, les constructions ZdifiZes dans ces
secteurs sont exclues du champs dOapplication de la taxe.

Le conseil municipal dZtermine le secteur dDamZnagement, la nature, le cozt etd dZlai prZvus pour la
rZalisation du programme dOZquipements publics. Il fixe, en outre, la part des dZpenses de rZalisation de ce
programme qui est ~ la charge des constructeurs, ainsi que les criteres de rZpartition de celle -ci entre les
diffZrentes catZgories de constructions. Sa dZlibZration fait IOobjet dOun affichage en mairie. Une copie de
cette dZlibZration est jointe " toute dZlivrance de certificat dOurbanisme.

Sont exonZrZes de la participation prZvue au prZsent article les constructions ZdifZes dans une zone
dOamZnagement concertZ lorsque leur terrain dOassiette a fait IOobjet dOune cession, location ou concession
dOusage consentie par IOamZnageur de la zone ou dOune convention par laquelle le propriZtaire du terrain
sOengage " participer " la rZalisation de ladite zone.

ARTICLE L. 332-11-1

Le conseil municipal peut instituer une participation pour voirie et rZseaux en vue de financer en tout
ou en partie la construction des voies nouvelles ou I'amZnagement des voies existantes ainsi que
I'Ztablissement ou l'adaptation des rZseaux qui leur sont associZs, lorsque ces travaux sont rZalisZs pour
permettre I'implantation de nouvelles constructions.

Pour chaque voie, le conseil municipal prZcise les Ztudes, les acquisitions foncisres et les travaux *
prendre en compte pour le calcul de la participation, compte tenu de I'’Zquipement de la voie prZvu ~ terme.
Peuvent stre financZs les Ztudes, les acquisitions foncieres et les travaux relatifs ~ la voirie ainsi que les
rZseaux d'eau potable, d'ZledtricitZ et d'assainissement. Les Ztudes, les acquisitions foncisres et les travaux
relatifs ~ la voirie comprennent IZcIalrage public, le dispositif d'Zcoulement des eaux pluviales et les
ZIZments nZcessaires au passage des rZseaux souterrains de communiation.

Seuls les Ztudes, les acquisitions foncisres et les travaux " rZaliser, dZfinis par le conseil municipal,
sont mis ~ la charge des propriZtaires. Lorsqu'une voie prZexiste, si aucun amZnagement supplZmentaire de
la voie n'est prZvu par le conseil municipal, ces travaux peuvent ne concerner que les rZseaux. Dans ce cas,
le conseil municipal peut prZvoir, avec laccord du ou des Ztablissements publics de cooeratlon
intercommunale ou syndicats mixtes compZtents pour ces rZseaux, que la participation leur sera versZe
directement.

Le conseil municipal arrste la part du coZt mise " la charge des propriZtaires riverains. Cette part est
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rZpartie entre les propriZtaires au prorata de la superficie des terrains bZnZficiant de cette desserte et situZs
" moins de quatre-vingts metres de la voie. Le conseil municipal peut, en fonction des circonstances locales,
modifier la distance de quatre-vingts metres sans que celle qu'il fixe puisse stre supZrieure ~ cent metres ni
infZrieure ~ soixante metres. Le conseil municipal peut Zgalement exclure les terrains qui ne peuvent
supporter de constructions du fait de contraintes physiques et les terrains non constructibles du fait de
prescriptions ou de servitudes administratives dont I'Zdiction ne releve pas de la compZtence de la
commune ou de I'Ztablissement public de coopZration intercommunale.

Lorsque, en application de l'alinZa prZcZdent, le conseil municipal n'a prZvu aucun amZnagement
supplZmentaire de la voie et que les travaux portent exclusivement sur les rZseaux d'eau et d'ZlectricitZ, la
commune peut Zgalement exclure les terrains dZj” desservis par ces rZseaux.

La participation Qf)esvt pas due pour les voies et rZseaux compris dans le programme dOZquipements
publics dOune zone dOamZnagement concertZ crZ&m application de [Oarticle L. 3141 ou dOun programme
dOamZzZnagement dOensemble crZZ en application de IOarticle L.-332

Les opZrations de construction de logements sociaux visZes au Il. de IQarticle 1585 C du code gZnZral
des imp™ts peuvent stre exenptZes de la participation.

ARTICLE L. 332-11-2

La participation perue ~ |Qarticle L. 33211-1 est due ~ compter de la construction dOun b%.timent sur le
terrain. Elle est recouvrZe, comme en matisre de produits locaux, dans des dZlais fixZs par |QautdtZ qui
dZlivre le permis de construire. Toutefois les propriZtaires peuvent conclure avec la commune une
convention par laquelle ils offrent de verser la participation avant la dZlivrance dOune autorisation de
construire.

La convention fixe le dZlai dans lequel la voie et les rZseaux seront rZalisZs et les modalitZs de
reglement de la participation. Elle prZcise le rZgime des autres contributions dOurbanisme applicables au
terrain, les dispositions dOurbanisme, les limitations administratives au droit depropriZtZ et 10Ztat des
Zquipements publics existants ou prZvus.

La convention est, des publication de IanZIin[ation du conseil municipal |IQapprouvant, crZatrice de
droit au sens des dispositions du deuxisme alinZa de IOarticle L. 1665.

Si la demande de permis de construire prZvue " IQarticle L. 4211 est dZposZe dans le dZlai de cing
ans ~ compter de la signature de la convention et respecte les dispositions dOurbanisme mentionnZes par la
convention, celles-ci ne peuvent stre remises en cause pour ce qui concerne le cocontractant de la
commune ou ses ayants-droit.

_ Si la voie ou les rZseaux nOont pas ZtZ rZalisZs dans le dZlai fixZ par la convention, les sommes
reprZsentatives du cozt des travaux non rzalisZs sont restituZes au propriZtaire, sans pZjudice des
indemnitZs Zventuelles fixZes par les tribunaux

Article L332 -11-3

Dans les zones urbaines et les zones ~ urbaniser dZlimitZes par les plans locaux d'urbanisme ou les
documents d'urbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs oerations damZnagement ou de
construction nZcessitent la rZalisation d'Zquipements autres que les qupements propres mentionnZs "
larticle L. 332-15, le ou les propriZtaires des terrains, le ou les amZnageurs et le ou les constructeurs
peuvent conclure avec la commune ou |'Ztablissement public compZtent en matisre de plan local
d'urbanisme ou le reprZsentant de I'Etat, dans le cadre des opZrations d'intZret national mentionnZes °
l'article L. 121-2, une convention de projet urbain partenarial prZvoyant la prise en charge financisre de

tout ou partie de ces Zquipements.

Cette convention ne peut mettre ~ la charge des propriZtaires fonciers, des amZnageurs ou des
constructeurs que le cozt des unipements publics - rZaliser pour rZpondre aux besoins des futurs habitants
ou usagers des constructions ~ Zdifier dans le pZrimetre fixZ par la convention ou, lorsque la capacitZ des
Zquipements programmZs excede ces besoins, la fraction du coZt proportionnelle > ceux-ci.

La convention fixe les dZlais de paiement. La participation peut stre acquittZe sous forme de
contribution financiere ou d'apports de terrains b%otis ou non b%otis.
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ARTICLE L. 332-15

L'autoritZ qui dZlivre 'autorisation de construire, d'amZnager, ou de lotir exige, en tant que de besoin,
du bZnZficiaire de celle-ci la rZalisation et le financement de tous travaux nZcessaires " la viabilitZ et
I'’Zquipement de la construction, du terrain amZnagZ ou du lotissement, notamment en ce qui concerne la
voirie, l'alimentation en eau, gaz et ZlectricitZ, les rZseaux de tZlZcommunication, I'Zvacuation et le
traitement des eaux et matieres usZes, I'Zclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les
aires de jeux et les espaces plantZs.

Toutefois, en ce qui concerne le rZseau Zlectrique, le bZnZfidaire du permis ou de la dZcision de non-
opposition est redevable de la part de la contribution prZvue au troisisme alinZa du Il de l'article 4 de la loi nj
2000-108 du 10 fZvrier 2000 relative ~ la modernisation et au dZveloppement du service public de
I'ZlectricitZ, correspondant au branchement et ~ la fraction de I'extension du rZseau situZe sur le terrain
d'assiette de I'opZration, au sens de cette meme loi et des textes pris pour son application.

Les obligations |mposZes par l'alinZa cidessus s'Ztendent au branchement des Zquipements propres
" l'opZration sur les qupements publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils sont implantZs et
notamment aux opZrations rZalisZes " cet effet en empruntant des voies privZes ou en usant de servitudes.
L'autorisation peut Zgalement, avec l'accord du demandeur et dans les conditions dZfinies par
l'autoritZ organisatrice du service public de 'eau ou de I'ZlectricitZ, prZvoir un raccordement aux rZseaux
d'eau ou d'ZlectricitZ empruntant, en tout ou partie, des voies ou emprises publiques, sous rZserve que ce
raccordement n'excede pas cent mstres et que les rZseaux correspondants, dimensionnZs pour

correspondre exclusivement aux besoins du projet, ne soient pas destinZs ~ desservir d'autres constructio ns
existantes ou futures.

En cas de classement ultZrieur dans la voirie et les rZseaux publics, les travaux exigZs au titre des
Zquipements propres n'ouvrant pas droit ~ I'action en rZpZtition prZvue " l'article L. 332 -6.

L'autoritZ qui approuve le plan de remembrement peut imposer les memes obligations aux
associations foncieres urbaines de remembrement autorisZes ou constituZes d'office.

LA TAXE DOAMENAGEMENT
ARTICLE L331-1
En vue de financer les actions et opZrations contribuant ” la rZalisation des objectifsvdeinis " l'article
L. 121-1, les communes ou Ztablissements publics de coopZration intercommunale, les dZpartements et la

rZgion d'lle-de-France pereoivent une taxe d'amZnagement.

La taxe d'amZnagement constitue un ZIZment du prix de revient de I'ensemble immobilier au sens de
l'article 302 septies B du code gZnZral des imp™ts.

ARTICLE L331-2
La part communale ou intercommunale de la taxe d'amZnagement est instituZe :

1j De plein droit dans les communes dotZes d'un plan local d'urbanisme ou d'un plan d'occupation des sols,
sauf renonciation expresse dZcidZe par dZlibZration dans les conditions prZvues au huitime alinZa ;

2 Par dZlibZration du conseil municipal dans les autres communes ;

3j De plein droit dans les communautZs urbaines, sauf renonciation expresse dZcidZe par dZlibZration dans
les conditions prZvues au huitieme alinZa ;

4; Par dZlibZration de l'organe dZlibZrant dans les autres Ztablissements publics de coopZration
intercommunale compZtents en matiere de plan local d'urbanisme en lieu et place des communes qu'ils
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regroupent et avec leur accord exprimZ dans les conditions prZvues par le Il de l'article L. 5211-5 du code
gZnZral des collectivitZs territoriales.

La taxe mentionnZe aux 1 ~ 4j est instituZe sur I'ensemble du territoire de la commune ou dans I'ensemble
des communes membres de |'Ztablissement public de coopZration intercommunale.

Dans les cas mentionnZs aux 3j et 4j, une dZlibZration de l'organe dZlibZrant prZvoit les conditions de
reversement de tout ou partie de la taxe pereue par I'Ztablissement public de coopZration intercommunale
ses communes membres compte tenu de la charge des Zquipements publics relevant de leurs
compZtences.

Les dZlibZrations par lesquelles le conseil muniipal ou l'organe dZlibZrant de I'Ztablissement public de
coopZration intercommunale institue la taxe, renonce ~ la percevoir ou la supprime sont valables pour une
durZe minimale de trois ans " compter de leur entrZe en vigueur.

Le produit de la taxe est affectZ en section dinvestissement du budget des communes ou des
Ztablissements publics de coopZration intercommunale.

ARTICLE L331-5

Les dZlibZrations prises en application des articles L. 331-1 " L. 331 -4 sont adoptZes au plus tard le
30 novembre pour entrer en vigueur au ler janvier de 'annZe suivante et sont transmises aux services de
I'Etat chargZs de l'urbanisme dans le dZpartement au plus tard le premier jour du deuxisme mois qui suit la
date " laquelle elles ont ZtZ adoptZes.

ARTICLE L331-6

Les opZrations d'amZnagement et les opZrations de construction, de reconstruction et
d'agrandissement des b%otiments, installations ou amZnagements de toute nature soumises ~ un rZgime
d'autorisation en vertu du prZsent code donnent lieu au paiement d'une taxe d'amZnagement, sous rZserve
des dispositions des articles L. 331-7 " L. 331 -9.

Les redevables de la taxe sont les personnes bZnZficiaires des autorisations mentionnZes au premier
alinZa du prZsent article ou, en cas de construction sans autorisation ou en infraction aux obligations
rZsultant de l'autorisation de construire ou d'amZnager, les personnes responsables de la construction.

Le fait gZnZrateur de la taxe est, selon les cas, la date de dZlivrance de l'autorisation de construire ou
d'amZnager, celle de dZlivrance du permis modificatif, celle de la naissance d'une autorisation tacite de
construire ou d'amZnager, celle de la dZcision de non-opposition ~ une dZclaration prZalable ou, en cas de
construction sans autorisation ou en infraction aux obligations rZsultant de l'autorisation de construire ou
d'amZnager, celle du proces -verbal constatant la ou les infractions.

ARTICLE L331-7
Sont exonZrZs de la part communale ou intercommunale de la taxe :

1j Les constructions et amZnagements destinZs " stre affectZs ~ un service public ou d'utilitZ publique, dont
la liste est fixZe par un dZcret en Conseil d'Etat ;

2i Les constructions de locaux d'habitation et d'hZbergement mentionnZs aux articles 278 sexies et 296 ter
du code gZnZral des imp™ts gten Guyane et ~ Mayotte, les constructions de memes locaux, des lors qu'ils
sont financZs dans les conditions du Il de l'article R. 331-1 du code de la construction et de I'habitation ou du
b du 2 de l'article R. 372-9 du meme code ;

3j Dans les exploitations et coopZratives agricoles, les surfaces de plancher des serres de production, celles
des locaux destinZs " abriter les rZcoltes, ~ hZberger les animaux, ~ ranger et ~ entretenir le matZriel
agricole, celles des locaux de production et de stockage des produits ~ usage agricole, celles des locaux de
transformation et de conditionnement des produits provenant de I'exploitation et, dans les centres Zquestres
de loisir, les surfaces des b%etiments affectZes aux activitZs Zquestres ;

4i Les constructions et amZnagements rZalisZs dans les pZrimetres des opZrations d'intZret national
prZvues ~ larticle L. 121-9-1 lorsque le cozt des Zquipements, dont la liste est fixZe par dZcret en Conseil
d'Etat, a ZtZ mis " la charge des constructeurs ou des amZnageurs ;
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5i Les constructions et amZnagements rZalisZs dans les zones d'amZnagement concertZ mentionnZes "
l'article L. 311-1 lorsque le coZt des Zquipements publics, dont la liste est fixZe par un dZcret en Conseil
d'Etat, a ZtZ mis " la charge des constructeurs ou des amZnageurs. Cette liste peut tre complZtZe par une
dZlibZration du conseil municipal ou de l'organe dZlibZrant de I'Ztablissement public de coopZration
intercommunale valable pour une durZe minimale de trois ans ;

6i Les constructions et amZnagements rZalisZs dans les pZrimstres dZlimitZs par une convention de projet
urbain partenarial prZvue par l'article L. 332-11-3, dans les limites de durZe prZvues par cette convention, en
application de l'article L. 332-11-4 ;

7i Les amZnagements prescrits par un plan de prZvention des risques naturels prZvisibles, un plan de
prZvention des risques technologiques ou un plan de prZvention des risques miniers sur des biens construits
ou amZnagZs conformZment aux dispositions du prZsent code avant I'approbation de ce plan et mis " la
charge des propriZtaires ou exploitants de ces biens ;

8i La reconstruction " lidentique d'un b%timent dZtruit ou dZmoli depuis moins de dix ans dans les
conditions prZvues au premier alinZa de l'article L. 111-3, sous rZserve des dispositions du 4j de l'article L.
331-30, ainsi que la reconstruction sur d'autres terrains de la meme commune ou des communes limitrophes
des b%timents de meme nature que les locaux sinistrZs dont le terrain d'implantation a ZtZ reconnu comme
extremement dangereux et classZ inconstructible, pourvu que le contribuable justifie que les indemnitZs
versZes en rZparation des dommages occasionnZs ~ I'immeuble ne comprennent pas le montant de la taxe
d'amZnagement normalement exigible sur les reconstructions ;

9; Les constructions dont la surface est infZrieure ou Zgale ~ 5 metres carrZs.

ARTICLE L331-8

Sont exonZrZs des parts dZpartementale et rZgionale les constructions et amZnagements mentionnZs
aux 1j " 3jet7j " 9jde l'article L. 331 -7.

ARTICLE L331-9

Par dZlibZration prise dans les conditions prZvues au premier aIipZa de l'article L. 33114, les organes
dZlibZrants des communes ou des Ztablissements publics de coopZration intercommunale, les conseils
gZnZraux et le conseil rZgional de la rZgion d'llede-France peuvent exonZrer de la taxe d'amZnagement, en
tout ou partie, chacune des catZgories de construction ou amZnagement suivantes :

1j Les locaux d'habitation et d'hZbergement mentionnZs au 1j de l'article L. 331-12 qui ne bZnZficient pas de
I'exonZration prZvue au 2j de l'article L. 331-7 ;

2j Dans la limite de 50 % de leur surface, les surfaces des locaux ~ usage d'habitation principale qui ne
bznZficient pas de I'abattement mentionnZ au 2j de l'article L. 331-12 et qui sont financZs " l'aide du pret ne
portant pas intZret prZvu ~ l'article L. 31 -10-1 du code de la construction et de I'habitation ;
3j Les locaux ~ usage industriel mentionnZs au 3j de l'article L. 331 -12 du prZsent code ;

4; Les commerces de dZtail d'une surface de vente infZrieure ~ 400 metres carrZs ;

5i Les immeubles classZs parmi les monuments historiques ou inscrits ~ l'inventaire supplZmentaire des
monuments historiques.

ARTICLE L331-10
L'assiette de la taxe d'amZnagement est constituZe par :
1j La valeur, dZterminZe forfaitairement par metre carrZ, de la surface de la construction ;

2 La valeur des amZnagements et installations, dZterminZe forfaitairement dans les conditions prZvues "
l'article L. 331-13.
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La surface de la construction mentionnZe au 1;j s'entend de la somme gles surfaces de plgncher
closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supZrieure ~ 1,80 metre, calculZe ~ partir du nu intZrieur
des facades du b%.timent, dZduction faite des vides et des trZmies.

ARTICLE L331-11

La valeur par metre carrZ de la surface de la construction est fixZe ~ 660 !. Dans les communes de la
rZgion d'lle-de-France, cette valeur est fixZe " 748 !.

Ces valeurs, fixZes au ler janvier 2011, sont rZvisZes au ler janvier de chaque annZe par arrstZ du
ministre chargZ de l'urbanisme en fonction du dernier indice du cozt de la construction publiZ par I'Institut
national de la statistique et des Ztudes Zconomiques. Elles sont arrondies " I'euro infZrieur.

ARTICLE L331-12

Un abattement de 50 % est appliquZ sur ces valeurs pour :
1j Les locaux d'habitation et d'hZbergement ainsi que leurs annexes mentionnZs aux articles 278 sexies et
296 ter du code gZnZral des imp™ts et, en Guyane et ~ Mayotte, les memes locaux mentionnZs aux memes

articles 278 sexies et 296 ter ;

2 Les cent premiers metres carrZs des locaux d'habitation et leurs annexes ~ usage d'habitation principale,
cet abattement ne pouvant «tre cumulZ avec l'abattement visZ au 1 ;

3j Les locaux " usage industriel ou artisanal et leurs annexes, les entrep™ts et hangars non ouverts au
public faisant I'objet d'une exploitation commerciale et les parcs de stationnement couverts faisant l'objet
d'une exploitation commerciale.

ARTICLE L331-13

La valeur forfaitaire des installations et amZnagements est fixZe comme suit :
1;j Pour les emplacements de tentes, caravanes et rZsidences mobiles de loisirs, 3 000 ! par emplacement ;
2i Pour les emplacements des habitations 1Zgeres de loisirs, 10 000 ! par emplacement ;
3j Pour les piscines, 200 ! par metre carrZ ;
4 Pour les Zoliennes d'une hauteur supZrieure ~ 12 mstres, 3 000 ! par Zolienne ;
5i Pour les panneaux photovoltasques au sol, 10 ! par metre carrZ ;
6i Pour les aires de stationnement non comprises dans la surface visZev“ larticle L. 331-10, 2 000 ! par
emplacement, cette valeur pouvant «tre augmentZe jusqu” 5 000 ! par dZlibZration de I'organe dZlibZrant
de la collectivitZ territoriale ou de I'’Ztablissement public compZtent en matiere de plan local d'urbanisme ou
de plan d'occupation des sols. La valeur forfaitaire ainsi dZterminZe sert Zgalement d'assiette
dZpartementale et " la part versZe " la rZgion d'lle -de-France.

ARTICLE L331-14

Par dZlibZration adoptZe avant le 30 novembre, les communes ou Ztablissements publics de
coopZration intercommunale bZnZficiares de la part communale ou intercommunale de la taxe
d'amZnagement fixent les taux applicables ~ compter du ler janvier de I'annZe suivante.

Les communes ou Ztablissements publics de coopZration intercommunale peuvent fixer des taux
diffZrents dans une fourchette comprise entre 1 % et 5 %, selon les amZnagements ~ rZaliser, par secteurs
de leur territoire dZfinis par un document graphique figurant, " titre d'information, dans une annexe au plan
local d'urbanisme ou au plan d'occupation des sols. A dZfaut de plan local d'urbanisme ou de plan
d'occupation des sols, la dZlibZration dZterminant les taux et les secteurs ainsi que le plan font I'objet d'un
affichage en mairie, conformZment aux dispositions des articles L. 2121-24 et L. 2131-1 du code gZnZral des
collectivitZs territoriales.
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La dZlibZration est valable pour une pZriode d'un an. Elle est reconduite de plein droit pour 'annZe
suivante si une nouvelle dZlibZration n'a pas ZtZ adoptZe dans le dZlai prZvu au premier alinZa.

En l'absence de toute dZlibZration fixant le taux de la taxe, ce dernier est fixZ ~ 1 % dans les
communes ou les Ztablissements publics de coopZration intercommunale o+ la taxe est instituZe de plein
droit.

ARTICLE L331-15

Le taux de la part communale ou intercommunale de la taxe d'amZnagement peut stre augmentZ
jusqu™™ 20 % dans certains secteurs par une dZlibZration motivZe, si la rZalisation de travaux substantiels de
voirie ou de rZseaux ou la crZation d'Zquipements publics gZnZraux est rendue nZcessaire en raison de
limportance des constructions nouvelles ZdifiZes dans ces secteurs.

_lI'ne peut «tre mis ~ la charge des amZnageurs ou constructeurs que le cozt des unipgments publics
" rZaliser pour rZpondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions = Zdifier dans ces
secteurs ou, lorsque la capacitZ des Zquipements excede ces besoins, la fraction du coZzt proportionnelle ~
Ceux-ci.

En cas de vote dun taux supZrieur ~ 5 % dans un ou plusieurs secteurs, les contributions
mentionnZes au b du 1j, aux a, b et d du 2 et au 3j de l'article L. 332-6-1 ne sont plus applicables dans ce
ou ces secteurs.

ARTICLE R331-7 DZcret nj2012-88 du 25 janvier 2012 - art. 1

La surface de plancher de la construction est Zgale " la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculZe ™ partir du nu intZrieur des fasades apres dZduction :

1i Des surfaces correspondant ~ I'Zpaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenstres
donnant sur I'extZrieur ;

2j Des vides et des trZmies affZrentes aux escaliers et ascenseurs ;
3j Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond infZrieure ou Zgale ~ 1,80 metre.
*
* *
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